Curico 12 de abril de 2024

Administrador Municipal de la |. Municipalidad de Curico
Don David Mufioz

Informo a ud y detallo actividades desarrolladas por nuestra corredora de

propiedades, para encontrar la mejor opcion de arriendo v compra pars
dependencias de la municipalidad.

- En octubre afio 2023, Ia Direccién de Transito de la Municipalidad de
Curico, nos pidié buscar un edificio para ellos en arriendo, les ofrecimos
varias alternativas y finalmente el edificio de La Araucana, fue el
seleccionado, después de varios correos de Uds., con distintos valores
entregado por la Caja La Araucana, le hicimos una presentacién donde les
resultaba mas conveniente la compra.

- De todas las gestiones y 3 visitas a la propiedad con distintos funcionarios.

- Existe una gran cantidad de correos con Uds. y de Uds. donde estan
copiados varios directores y ademas WhatsApp con la directora de transito

- En noviembre del afio 2023, fui a reunién a Santiago con los ejecutivos de
La Araucana, donde participo Fernando Majluf, Rosita Escrich, Romario
Gonzalez, Bernardo Carrasco y yo.

- Posteriormente les enviamos informacion, tasacion Y una caria con valores.

- Me reuni con Uds. y con Don Juan Carlos Ponce en su oficina, para ver
este hegocio.

- Lo anterior fue enviado a la IMC, y Uds. con dicha informacioén enviaron una
contra oferta.

- De todo lo anterior tenemos respaldo de correos y WhatsApp, adjunto
varios.

- En resumen, este negocio fue presentado por nosotros a Uds.

- La oferia y decision de Uds. esta basada en informacion entregada por
nosotros.

- El que finalmente en la itima reunién o al final se definan valores inferiores
es normal dentro de todo negocio v no le quita merito a nuestro frabajo de
corretaje. Nosotros hemos renviado lo que el vendedor a través de su
cotredor nos envid, lo cual no siempre resulta ser el valor de cierre del
negocio.

Comision y corretaje, fue claramente indicada en el primer correo, ambas son
netas, es decir mas impuestos.
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Arriendo

- Siespor 102 afios es el 50% de la primera renta mensual, si es a mas
afos es un 2% del contrato total.
Se explico que, si antes de terminar el arriendo se concretaba la venta, o

pagado de comisién por el periodo restante se abonaba a la comision de
venta.

Venta
- Es un 2% neto del valor de compra, libre de impuestos

Nos deberian haber participado de la reunion en Santiago, aun podemos reunirmos
ya que a veces a lo escrito, se le pone tono, creo debemos solucionar esto de Ia
mejor forma.

No corresponde al final del negocio, desconocer nuestra labor y gestion después
de meses de gestionas y reuniones con directores y personal de su municipalidad,
en estas participo la Directora y el Ingeniero de Transito, el Director y Jefa de
Finanzas, el Jefe de Personal, un representante suyo de la administracién,
direccion de obras y el prevencionista de riesgos, no nos hagan participe vy
tampoco nos informen las gestiones que estan haciendo.

Nos resulta incomprejsibie esta situacion ya hemos hecho otros negocios con
Uds.-y también con vuestra corporacién, de arriendo de otras propiedades, por eso
nos\parecio raro que nos contactaran para una nueva gestion.
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Resumen @) Czbecerns = Sélotenn

[12/10/2023, 12:53p. m ] Marcos: COU Frap@ddides

Marcas Diax

Marlo Undurraga

11271042023, 12:53p m.| Marcos: Werced R
{12/10/2028, 12:54p m ] Mareos: Cel || N

[12/10/2023, 12:54p. m.] Veronica Caputo; Ah si, fe hice el encargo
112/10/2623,12:54p. m.] Marcos: Sigusta le puedo llamar
[32/10/2023, 12:55p. m.] Veronica Caputo: 8i perfecio
[12/1072023, 12:55p. m.] Veronica Capute Me interass
[12/10/2023.12:55p. m.] Marcas: La llams altiso

[12/1042023, 12:55p. m.] Veronica EBapute. Okey

[16/10/2023, 539 p m] Veranica Capute: Hela como ssta
[16/10/2023, 5:41 p. m.] Veronica Gaputo: Hable pon nuestra Jefad
ver ol edificlo con ella y con ¢! Director ge Gestion de Personas
[16/1072023, 5:47 5. m } Marcos: Ok nos jJuntamas en ja pusra
[23/10/2023, 1:35p. m | Marcos: Meced

[45/10/2023. 12:33p. m.] Veranica Capute. Hola cémo estéd)??
[25/10/2023, 12:42p. m.] Marcos: Hola Yeronice bien gracies
|25/70/2023, 12:42p. m] Marcos: ¥ 1u

[25/10/2023, 32:52p. m.] Veronica Capute Almunz novedad
[25/10/2023, 12:54p. m.] Marcos: Lallamo mejor

[1/12/2023, 10:35a m.] Marcos: Buenns dias Veronica

[1/12/2029, 10:36 2, n.] Marcus: Necesito coordinar una raurion pz
[1/12/2023, 10:36a. m.] Marcas: Me llega ayer propuesta
[1712/2023, 10:49 3 m ] Marcos: Es interesante para ustedes

4272023, 312p. m.) Veranica Capute: Hola, comp ests

{4/12/2023, 313 p. m] Veronica Caputo: La reunidn quedd agendad
[4/12/2022, 314p. m.] Marcos Ok gracias

[14/12/2023, 530 p. m.] Maress: Hole Verdnica, me dejestes ingule
avanzande

127/12/20123, 2:26 p. m,] Marcos: Hola coma estas, han podido very
311, 417 p. mi] Veronlea Cagute: Hola como eats

1211, 217 p. m} Veronica Caputo: Muy Feliz Afia

{341,411 p. m.] Marcos: Hola bien igual para 1, salud vy pes &0 todo
[311, 4:12p. m.] Veronica Caputo: Uds tanen infermes téonicog en 1
[3/1, 412 p. m.] Veronica Capute: Las necesitarnos para prasentarle
(311, 4:13p. m} Mareos: No fo que difimos as que dantro de los infe
{31, 4132 m) Mamas: Ustedes tienen urio

{81, 414 p. m] Marcos: lgual tataré de consaguir unc

{311, 4295 m.] Mawos: Pedi ung, ..
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[72/10/2023,12:49p. ] Mareos: Buenas tarde:

{12/10/2023, 12:49p. m.) Marcos: MK saein s cofnentd qusted ne
[12/10/2023,12:50p. m) Marcos: Le escrise sala ofreceria el primy
[12/10/2023, 12:51p. m.] Marcos: fcinas , botegas  bafies y esta
{12/10/2023,12:51 p. m] Marcos: B calle Chacabuto esquing Mo
121072022, 12:82p, m/| Mercos: Estan desocupadas y ahiests a6
(12/10/2023,12:52p. m| Matces, Sile interésa e pueds enviar le i+
112/10/2023, 72:53p. m.] Mircos: Me envia su cosren yeelaremic
{12/10/2023, 12:55p. m] Veronioa Caputo: Hols, su soalo quien ez
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Fwd: VENTA-ARRIENDO CURICO
De <oz |

Destingtario  Veranica Caputo sveronica saputo I}
Fecha 20249117 1277

@ - 50 ca)

5timads Verdnica

Este es el gor~ec donds piden un compromisc , €5 por eso que fue mi 1limade de hoy. .,

tardans.

Modiante ol pressate aljunto carta formal de rediteracicn por g1

arriendo ¢ compra del edificio Curics.

Kecesitamns con wrgencia sbtensr una respuesta por parte de 1a
¥
Vumlcipalidag, yd gue contepss con mds interesados en el inmuebie.

Asimicmo, defimir @ la bravedad si efectuarewes un tontrato de

arrendanients; ¢ un cortrate de arrendamlento con opcion d= compra;

1a compraventa del inmueble de forma directs.
Quedamos stentos 2 comentarios,
Saludos.

s, leecaucgna.cl (4]

(21 47

forario Gonzales

Analista Téeondce

Divisisn Administracidn

(17 hmtp:/ fwent, Joacaucang. clf
[2] bzt : goet cajals
03] httpss/ Rwitter, com/cainlaaraucana
(4] Iatps:/fend dnstagran. con/caislaaciucany/

1
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Fwd: Documente Edificio Curlen

Veroriza Capulo
Veronica Caputo, Mund...  2024-07-08 20:57
Fwd: Documento Edificio Curico
Vergnics Caputo 202312151701
Propiesta Arriendo ¥ Venta Edificio La.
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Re: Arriends Oficinas en framite

Weronica Caputo 20231025 13:21

i Arriende Oficines en tramite
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wder.  Reenviar Eliminar Archive SPoN Marear  Mis :
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Fecha 2024-071-12 10:47

£ Resumen ) Cabocerse

A -.[:r.'f (~158 KB) -

Veronigs: Me estan pidisndo una respuesis de 14 Araucans,
ARRTENDO,

Atze.,

Estimac
Buznzs tardes.

Mediante el presente adjunto carta formal da reiteracion
arriondn & compra del esgifieio Curicd.

=

Necesitamos con urgencis oblengr und resHuists poar pamie o
Municipalidad, ya que contamos con mds interesados ap el
Asimisme, definir 2 1 brevedad si efectueremos un conirat
arrendariento; o un contrate de arrendamiente com ppoidn o
15 compraventa del inmueble de forma direcia.
Quedzmos atentos 3 conentarios,
Saludos.

b lagraucana.cl {1}

2y [3 4

Romarid Ganzales Carhusmaca

Analists Téonice

Divisidn Administrscion

Links:

{31 hnipsfowed laaraucena.clf

[2] hetossd e, Tacebook . confcajalanraucana
[3] htEnsi//twitter.con/caiplagransany

[2] nntps: e ostegoam. comfeatalaaraucana )
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Re: Arriendo Oficinas en tramite

De <maiezc

Destinatario  Veronica Caputo «veronica coputo [N

Ce Mundurragac u'n'lrmdurragac@_

Fecha 2023-17-06 10,35

ia Vaednics

El viernes Fulwos & stge. a reunlidn con ia Araucana a Traiar temz arriendo - venta, ya que por problemas de bgend:a ellos no habian p
reunirse; ademds, nos interessba corversar persoaalnente 1a propussts

B le converssde nes Bceptaron gran parte de nusstro plarteamiente inicial, respects el valor 3

arrlendo y venta, hicimos s oferts oue uste
nes mencicnaron y quedaron de analizarla, va que estanos tratando de acercar las vifras, debidc a aue ellos hablar de un welor sumericr,

Nos pidigran esta semans para resclver, ys que corentancs la necesided de ustedss por unz respuesta.
Seguinos en contacto.
hrta,

COU PROPIEDADES

El 2023-10-25 13:21, ngdazs RN - iois:

Estimada vercnica

Sggin lo comversazdo #n reunidn sostenida, presentamos la inquisetud planteads a La Arsucana ¥ #5ta se traduce eén 1o slguiente;

1.~ Arriendo con un plazo méximo de 18 afos con promesa de compra.

2.- 1%, 2%, 4" y 5° pisp, bodegas, pimnasio y estacichamientos disponibles

3.~ Valor de Arrigndo v Valor de venta.

4.- Solicite 2 meses de gracla para que se pusdan instalar con trannuilidad.

5.+ Consulte qua gorcent3je del arriends se podria impugrer a la compra.

6.~ Plazo para hacer ofectiva 1a comgra. Cabe destacar fue la proseses incluyea multas @n casp de desistimiento.

Respecto 1os Gastos:

La eseriturs que decluiria una Promesa es de responsabilidad qel comprador.

Los gastos Notarisles son un 58 % del comprador y un 58 % del vendedor.

v= La Inscripcion en el COR es de Cargo del comprader o Arrendatario.

-+ La Comision gue cobra CCU PROPIEDADES gor arriendo o5 2l 2% del total del periodo de arriends y la vents el 2 % de 1a venta, en aste
cato HACTENDOSE EFECTIVA 1a compra se descusnta la comisidn pagada por el arriendo del periods faltante.

& ow N

| L3 respuesta se las teapsmite inmediatamente recibida,

Atte.,

Martos Biaz S.
(DU PROPIEDADBES

5



Arriende Oficinas en tramite
be <tz I
Destinetaric  Veronice Saputo <veronica.caputo Gl IEGNG

Ceo Mundurragac <musdurregecd || NGNGNG:

Fecha 2023-10-25713121

fstinada Verdnica

do an reunidn sostenida, presentamos ia i tud planteada a 13 Arsucand y esta se trad

& eff 1o siguients:

1do- con up Dlazn

[0S Con promesa de <ompra.

:}-' - ?_\" 'JD Y £ -Ii‘\f‘a.
.- valor de Arrdendo v

Solieive 2

cto p estaciomnamientos disgonibles

ar de venta.

grocia para gue 58 pusdan instalar con Trangu

Wt

Consulte que percentaje del arripndo $¢ podria impugnar a la compra.
§.- Plato pars nacer efecciva la cumipra, Cabe destacar gue la promests lpcluyen multss en cafo de desistimiento.

fpspecto los Gestos:

1.- L2 escritura que dincluiria una Prodpsa es de responsabilicsd del compradoc.
2.~ Los
3.+ ta inscripcior en el CBR g5 de cargo del cosmdrader o Arrendatario.

La Comisios que cobra CDU PROPLEDADES por drriendo es el 24 del total del periodo de arrigada y lp
HACIENDOSE GFELTIVA la compra se descuenva l1a combsion pegads por el arriendo del perlodo falzante.

dedor.

sastos Notariales =on un 50 % del Comprador y un 56 5 del
¥

i

L2 respuesta se lass tronsmite inmediatamente recibida.







Pe: Juan Carlas once Rejes <zccnrod I

eh rosia <ceseriche

Ce: mdla® ; Admindistrador Municipal

dninistradorB I . Aicelde - Municipalidaa de Curico
!_gg:‘g_n Padrs Gambioa 4@3{1&3%@-_ Ros3 Argnes
Cancing <ja'FaHn.‘:r\::_g_§3-

estimada Rosita

Destinatario: Escr

Jumte con saludar y por encargo de don Dovid Mufioz Ramirsz Al

de lg Municipalidad de Quricd, me permito o usted antreger qontrd

dae arriendd y compri de bien lamueble.

Contrapropuesta de 1a Municipalidad de Curd

@ Arriendo piscs 1,24 y 5, mds estacignanientes y gimn

UF, anual removable.-

hrrlen por tode el eoificie, que incluye los 8 pisos,

io por un monto de 3@8 UF, excluyendo lo

tacionamionte bo

serandads .-

For 1s Compra vents ool Bdificlo de la Arsucans, se efrece el sonto

e 158,208 UF, de acuerdo & las condiciones econdmicas del pais.

contande el valor pagadge eén arciendo por los meses o dAps al minute
gue se afectis iz compra,

2

# Es importante seffalar gue se ha solicitado un inforhe de 13
condicién estructural del edificio; el cual serd reslizado por nuestro
personal calificado, por si existieren Filtraciones de ague (situacliones
que sabanos que existen an Slgunts pisos), condicisn eléctrica,

arreglos estructurales, entre otros, tenientdo en 25tos5 momentos a waa
comisidn de profesicnales que nes informara los resultades, por lo

cual se solicita que puedan estudiar la posibilidad de dar exenio de
PEgU Ouranté un pericdo ¢ € MESES, MAENTtras 13 Municlipalidad de
Curice, cubre les gastos de ceparacidn e instalacieén gue se deban
reslizer 2] edificia,-

En cuamte 2 Ja comisidn de compra vents del Edificiv, se soliciva «ue
el vaior del corretaje sea igual o inferior al I% con el correder dg
propladedes que ustedes tisnen, el cual debiera quedsr estipulade en el
nuevo ACUSTLD.

38 reitera que el arriende con ol compromice de comprs venta, en ul cago
2i aceptan la prapuesta, esta se debiera iniciar a contar del 83 de

Juliv del presente aio.

En relacion, a lo que corresponde 2 la Compra Venta del Ecificio La
Argucana, debemos senalar que se iniciard 3l momento de tensr este
scuerdos firmzdo, los tramites administrativos regueridos en lo gque
respecty 8 l2 adguigdicidn da un nuevo bian municipal, adtes gque pucdan
deporar artre meses @ aflo, por lo cusl se selicizs wanterer mientras
ro tengames log vistos buenss de Dipreg y de Contralerid Generzl d¢ la
Repibliica, ol edificio en arriende con la Municipalidad de Curlcg, por
ende la posibilidid de compra estd proyectada a dos afios

apraximadamante.

O cuansn buodo oriar, por Iagtrucelidn del Alealde (=)

JUEN PO

RO3AS

ADMINISTRATION MUNTEIPAL

272



: RE: Contrapropuesta de la Municipalidad de Curicé
De
Destinatario

. .21 Carlos Ponce F
B ciefinanzas

Fecha

Sefior Alcalde (s)

rrisndo

s 5u prioridad, ya g

enificio complote ( 1o no
he ora ldgico T

Sk eapliro o si antec de terminar el
1o pagade de comi Festante se

de venta. x

(-

el peri

200 por La Arau

{enviacda a Uds.), e les explico que al iiaba singuns

v g

1 98% de dicha tasacicn.

Por le anterior el monto o

“tade queds fuara de cuslguiwr endlisis.

un tema que ya habian inforsado gue

Creo existe

la comisi

asotros, ni a Uds.

uds. hace un t

aves de 1a Diractora 3
BuUSCEr arr 4, les mostramos varias vy al final, la que
adapiaba 3 sus necesidades era ests. Como loe valores eran nuy altos,
£22.980.888 aproximado, so buscd 1a alternativa de compra, 1a cual ers
bastante sayor a l1a
cantidad de rey

enio de prap

tasac en este trabafo llevamos b

SES ¥ una gra

iones y viajes a Santiago.

* Nuestra comisidn fue clarameste ingic

& desde un ini

corress de respaldo sobre Todo lo fndicado

alde

" Se converso con @l idad de hacer una ztercion a 1a

Ci

saje Ordginal --coooo.

Asunto: Contrapropuesta de 1a Municipalidad de Curizs

3924-02-69 1

R



Sef

Busnns dia

Con sarpress

1
|
i
z'
|
i conversaciar
I
|

de terminar el arriendo

| periodo restante se

* Sobre descontar

negativ

isdsd, les mpst e varias y al final,

sidedes erz esta. C

mo los velores erar muy alt

s bused lo sligrmotiva de compra, le sual cora

; BN E trabajo 1lle

euniongs y viajes a Santlag

sion fue

ararente if esdE un dnic

o indicado.

* S converso con el facar wr

Myndurrag

Asunto: Fwd:

Municipal

ipalidad da Cur




TETELE A e et e wil) ks i i e PN LS 3
de 1z Municipalidad de Curica, me permits & usted ent FEGAT CoNTrapussta
de arriendo y compra de bien inmuehla.

Contrapropuesta de 1z Municipalidad de Cypich:

0 Arriends pisos 1,2,4 y 5, mds estacionamishtos v girnasio, por 218
UF, anual renovable. -

@ Arriends por tods el edificio, que incluye los 8 pisos,
estacionamisats bodegss y glrnwsio por un conto de 598 UF, excluyengc lo

arrandado. -

@ For la Compra Verta del fdificio de ias Araucana, se ofrece 21 munto
08 158.880 UF, de acusrdo a las condiciones cconomicas del pads.

Descontando =l valor psgado en arriends por 1o meses o afos al méinuto
que se efectde lz compra.

¢ Es dmportante sefalar gue se ha solicitado un informe de la

condicion estructumal deli edificlo; el cual serd: realizaan par nuestro
personal calificado, por si existieren filtraciones de agua {situacionss
que sabemos cue exisTen en algunes pisos), cendiciun eléctrica,

{ Arreglos estructurnies, entre otros, teniondn en estos momentos 2 una
sumlsidn e profesionales que nos informard los resultados, por lo

cusl e seliclta que puedin sstudiac o posibilidsd de dar exente db
page durante un periodo de § meses, mientras la Municipalidad de

turicd, cubre los gastos de reparacidn e instalacitn que se deban
realizar al edificio.-

En cuanto 2 la conision de compra venta del Edificio, se solicita que
el valsr del corrctaje cea igusl o infordor al 1% con el corredor diy
propietades que ustedes tianen, &l cusl debiers quedar estipulado en el
NURNG  3cuerin.

Se reitera que @l arrienge con gl compromiso de compra vents, en el caso
si aceptan la propuests, esta se debiera indcisr 4 contar del 61 de
Julio gsl presenta afo.

En reelacién, a lo que corresponde a la Compra Vents del Edificis La
Arducana, deberos scilalar que se infciard a1 momento de tenar este

| acuerdo firmade, los tramjtes administrativos requeridds en lo gue
respecta a la adquisicidn de un nueve bien municipal, actos que punden
desorar enire meses 2 afe, por 1o cual se solicita mantensr misntras
na tengamas ios vistos buenos de Dipres ¥ de Contralorfz General de la
RAepiblics, el edificio an arriendo con la Municipalidad de Curica, pop
ende ls posibilidad de compra ests proyectads a dos aflas

apraximagamente., -
€5 tuands pueds informar, sor dnstruccldn del Alcalde {s)
;atte..

JUAN PONCE ROJAS

ADMINISTRACION MUNICIPAL

3/3



son ccororor [ NEEEEIR
Destinatario: fggrich Roxity 4:1:3;1‘_1;{1_.\;.‘..\

Co: mg-,,'qg_ Administrades Mon

>y Alcalde - Municipali

Ge: Juan Car

dad Curi

<glcaldsd s, Pedro Gamboz <pedro. ganbozi - Ros: A

c=timada Rosita

Junte oo s

riando

angal ren

@ arriendo per Todo ol iclo, que incluye los § pisocs,
estacignamiente budegas v gitnasic por un =g 1
airren -

@ Par iz
de 158.888 UF, de acuerde 2 las cond

2 Venty del Edificio de la

iongs eConomic

Descontandg el v
que se ofectie

lor pegade en arriendo por Ios meses o afios al minuto

COMDrE.

fitado un informe de la

1 sera reslizads

por

c nuesLro
en filtraciones de agus

tuacd

r en algunos pisesy, condicidn elsctrica,

ouros, tenience en estos momentos 2 um@

msion de arofesionsles: gue nos informard los resultastos, por 1o
puegan estud 1o posibiilidad de dar exente de

page duranta un pericodo de € meses, mienteas 1o Mundcipalided de

21 se splicitp

&

Curdcd, cubro los gastos de reparacion ¢ instalacidn gue se deban

realizar o} edificlo..

En cuanto & I&s comision de

wra wenta del Edificio, se selicita gue

valor del corretaje ses igeal o in

ior al 15 <on pl correcor 4

propiededes que ustedes tiwnen, el cual debiera guedar estipulage en @l
nueve  acuerde.

5S¢ reitera que el arriendo con e! tompromise de compra venta, er ol caso
aceptan la propugsta, usts se debiera Inicipr a contar del €1 de

51
Julie dal presente afs

En relacidn, o 14 que corresponds a la Compra Venta de) Edificio La

Araucana, debemos

5 sefalar gue se injciscd al momento de tener aste
lus TeEmites ominiSTraLives requeridds en lo gue
respesta 3 Ia pdguisicide de um nus

rar ENLFR WESesS @ afio, por 1o

o bien munici
cual 5o solici

al, actos que pueden
te mantener miantras

mos los buenos de Dipres y de Contraleria 6

enaral de la
N arvlende con la Municipalicad de Curics, por

ca, el

de la pesitbiiided de compra estd proysctada a dos ados

aproxiEasanento. -

bos cuande puedo informan, por instruccisn del

JUAN PONCE ROJAS

ADMINISTRACION MUNICIPAL
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& Arriendoe Edificic Lz Araucana

Caoptactos

ks

B

Calendang

o

Configuree...

C

Moo gsc.

Menmsjen ot de 1 1

« &

Correo -

-0 % -,

Regponder Responder, f Arohive SPANY Marcar °
Arriendo Edificic La Araucana &
De e
Destinatasio boarmsco I
Ce iR 0000 |
Fecha 2023-10-25 1810
&3 Resumen  §§ Cabecan:
Berrarca
Tal como e indique en carreo adjurta, hoy me reuni cos nuestrn <ii £y acar % i1
-~ Sp intercson por 3% 2% 47 y 8% p3 o, 7 bodegas y astocion fue ng 2%

2.- Arriendo por un perlodo da 3¢ afios iag de salida y proresp dé compra. Yo qu
adguinie dicha prapiedad.

3.= Para lo indicado tw debas <onswitar cuanto es el tiewpg guz le darerns de arriendn, p
valor de wenta,

2el morva de arriendo negaciar que porcentade podria imputares comg parte de I3 compra.

4. Inicizleente pertiriands con un canon d@ arrlends, pom tanto ma debes snviar valor o
408 meses de gracia pars darles tiempo p habilitar y trasladarse a ssa dependenciss.

5.~ Cortrate por escrizurs publica.

&,~ (OU PROPIEDADES, cobraria por el arrisndo 13 comision indicads en correg adiunto, gue
arriando y por 13 venta 3 % del total del valor de weata,

1o d6 I3 negociscion daserice

5% tiénes alguna duds cofwerserbs ¥ afipamos delo

TE agrndcwm’a he enviarps tus tomentarieds, réspecto correg dosde te eaplito el moug g

Saludos

Marcos Disz S.
CBU PROPIEGADES

£1 2023-10-28 16:50, melioze NG =05

estimado Barnarde

Como T2 he comertados, &stames gesticnando v rauniongy par o1
mas slgunss dependencias a detaliar,

Es provable gue se stme ol cluarte g gui
semaEnz.

la pesolveris

Te envisre, cusles son los pises, estacionamisntos, bodegay, areas gue lez int

ress y g2
revises y  me mnudes valor de grrdendo cotel e base a o cunversado ge o B.25 me, s

comaniada -

De concretarse, me tendnias que enviar srteisdentes legales para confeccldnar Contrato d

Cabe destacar que nuestra comisidn por parte ool propietacio 235 el 50% e 1s pt

periodo de un afo, $i fuwra por dos afios o mas, ol valor es ol 2% dol total

DU Propledades y &1 1% para ti.

Te dejo estatilecidas las condiclones para que me las confirmes v ros

L=

Saludes

Marcos Diaa €
Mario Undurraga C.
I BANBTRAATES

Lz

Razponder
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Hola Bemardo analizada la propuesta de iz Municipalidad, con un canon de arriendo de $6.000.000 por los 4

| pisos que eguivale a 1,961 mis2, da un equivalente de UF 0,08 &l mis?.

Esa propuesta esia muy por debajo al valor de mis2 que tiene la Caja por el arriende de los gspacios. Ahora, s

bajaramos el valor del mts2 a UF 0,25 que seria &l valor minimo (que se tiene para pisos entra 8l 2 y ol 6) ¢ i

liegaria a un canon de arriendo mensual de UF 490,25, squivalente en $ 17.871,083.- e80 seria lo ma: -
podemos Hegar. Y con ese monto podemaos incorporar estacionamiento mas bodegas

i oL A : | Monto canmon | Prog

INMUEBLE | M2 Totales NIVELES ! MZUTILES | Valor M2 s Caia | Munic]

i | '

Curico | 110759 Gimnasio [ 281 0,25 2.564.125 | |

' ? |

i | T

| . ’. e | FiS0 1 Chacabuco o i

{1 Curico - LAB | e 3 : 2y |

|| Cur | 1246 Sng { 286,94 D46 4.817.723 5

' | 1 _.n'

. | Piso 2 Chacabuco ' !

Curico i 18571 306,59 ; f

; | ST N°780 ’ 08 3.357.161) !

’ [  ©.00!

y Piso 4 Chacabuco & ! "

Curice 776,87 | y10 X 0,3 al !

o0 87| N°780 oy 9% 6.628.802 |

[ : i

. Piso 5 Chacabuco { i‘ |

1 | !

Curico 570,19 N°780 4816 | 0,3 : 5.273.520 i

] ¥

| |

- 4 4

TOTALES 1961,5 22.641.330 | i

-

[

) . :

CONTRA- PROPUESTA 19615 0,25 17.875.640 |

L

|

! !

] |

]

Quedo atenta ;.'

|

| De: Bernardo Carrasco Aravens <boarrasco@ R

{ Enviado el: iunes, 6 de noviembre de 2023 14:05 {

Para: Escrich Rosita <rescrich@

Asunto: CANON ARRIENDO CURICO EDIFICIO LA ARAUCANA ,4

{

ROSITA, PARA CONOCIMIENTO
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PLANTA TERCER NIVEL

¥ se

por ura altura de 3,00 més.para abtener los m3 de

¥ Construecitn

DECADA ALUMNG

PARA CANTIDAD DE PERSONAS POR AULA.

Vels Uf

(DBUCH, en el Copltulo § ART. 6.5.7 dice:
1.6 mafal

d) Biblioteca 2,00 m2falumnio.

TVomando Bn spants wsto 3o calculo e drva du cada sala

multiptico

2) Cada alumno deba tener 1,10 m2 libre

) Su volumen de aire debe ser ds 4,5 midialumne,
coda sala,

SEACUPLTO EL VOLUMEN NECESARID

NGTA,
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OPTIMIZA
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ANEXO N°2

DETALLE EDIFICACIONES Y OBRAS
COMPLEMENTARIAS.

20 1V,

Empresa Certificada Dl
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1. INTRODUCCION.

El presente documenta censtituye el Informe Final de Optimiza Asesores Consultores de
Empresas Ltda., correspondiente a valor Jjusto del Inmueble ubicado en calle Chacabuco
N°760-780, ciudad de Curicd, regién del Maule,

Para determinar el valor justo de los activos fijos involucrados, se tomé en consideracién
la Nic N°16 respecto a la valorizacidn de los activos fijos

Los vaiores de tasacién comercial son los vigentes a marzo del afio 2023 vy a una unidad
de fomento equivalente a $35.110

2. METODOLOGIA.

El estudio abarco dos etapas claramente diferenciadas. La primera de inspeccién fisica en
terrenc y la segunda de determinacién del valor justo.

2.1 Recopilacion de Antecedentes Técnicos.

Optimiza Asesores Consultores de Empresas Ltda. hizo primeramente un recorrido de

Inspeccién con el fin de requerir log antecedentes generales, legales y propios del
inmueble, segin lo siguiente:

2.1.1 Antecedentes Generales,

Acceso y conectividad con vias principales de la ciudad.

Aspectos urbanos, en relacién a la calidad del sector v sus caracteristicas.
Servido de transporte.

Nivel socio-econdmico del entomo.

Infraestructura de urbanizacién, en donde se encuentra emplazado el
terreno.

= Superficie.

2.1.2 Antecedentes Municipales.

® & & & o

Estos antecedentes se recopilaron en la Municipalidad.
Entre los més importantes se consideré:

« Identificacién del deslinde segun plano,

» Identificacion segin esté afecto a expropiacién.

» Usos actuales del suelo de acuerdo al plan regulader vigente, indicando usos
permitidos, coeficlentes, condiciones de edificacién,

2.1.3 Antecedentes del Terrenao.

Se verifica:
» Emplazamiento de la propiedad dentro del contexto urbano.
Calidad de los accesos y vias principales,
Urbanizacidn del sector.
Dimensiones y superficies.
Posibles usos aiternativos, segtin plan regulador,
Potencialidad, usos alternativos, desarrollo urbano, e interés por el sactor.
Otros.

2 8 & 2 9 0
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2.1.4 Antecedentes de las Edificacionss.

Se tomaron en consideracion los siguientes aspectos

» Estructura.

* Planimetria, programa de recintos, dicefio v distribucién.

e Obras de terminacibn (revestimientos exteriores e interiores, muros
divisorios o tabiquerias, cielos, aislacidn térmica y acustica, pavimentos.
tipos de puertas y ventanas, quincalleria, pinturas, artefactos sanitarios
(tinas, vaniterios, griferfa, etc.), muebles adheridos, etc.

2.1.5 Valor Justo.

A continuacién, se explicitan los criterios que se tomaron en cuenta en la
determinacién del valor justo:

+ Terreno

Para la tasacion del terreno se tomaron en cuenta los valores de mercado vigente,
feniendo especial precaucién de considerar el valor Qque corresponda con maxima
fidelidad a la calidad del sector y su entorno,

Es asf como se incorporaron aspectos especificos, tales como: el emplazamiento en
la trama local (contexto urbano), caracteristicss y desarrolio del sector,
accesibilidad, vias principales, capacidad de uso alternativo, tamafio del predio, tips
de urbanizacidén, proximidad o lejania de los facos de interés de la ciudad y densidac
de las actividades en el sector préximo inmediato.

Su valorizacion se realizé sobre la base de antecedentes de mercado proveniente
de transacciones recientas en el sector y recopilacién de ofertas existentes, los que
constituyeron la base referencial y fueron debidamente ponderados de acuerdo a
las condiciones particulares del oredio.

= Edificaciones

En este caso se tomd como base el costo de reposicién de un bien de similares
caracteristicas estructurales y materiales, Para estos efectos se consideraron todes
los costos directos e indirectos (materiales, mane de obra y otros).

El valor asf obtenido es afectado por un factor que represente el estado actua! de
estos, en cuanto a uso y antigiiedad.

4
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2.1.6 Vida Gtil Residual

Se determind para cada edificacién a partir a la vida (til téenica total asociada a las
caracteristicas de cada construccién, que se sefialan en el siguiente cuadro:

[RANGO VIDA UTIL |

TECNICA  TOTAL |
(ANOS)
Construcciones de hormigdn Armado 60 - 80
Construcciones de albafileria de ladrillo ' 50 - 60
Construcciones en estructura metalica 40 - 50
Construcciones de albafiileria de bloque 45 - 55
Construcciones de adobe o madera en general. 35-55
Pavimentos y losas de concrete o hormigdn 60 - 80 jt
reforzadas
Pavimentos y losas de concreto 20 - 30
Galpones de madera o estructura metalica livianas 25-35
Piscina 20 - 30
Areas Verdes y Canchas 15-20

Para determinar la vida (til residual se considerd la vida Gtil total, el afio de
construccion, estado y mantenimiento de cada edificacign.

s -;’-.
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3. RESUMEN DE VALORIZACION.
A continuacién se entrega un resumen de la valorizacién efectuada.

2.1 TERRENO.
Son 2.258 m2 de superficie a UF 26,5 porm2 son UF 59.837 $ 2.100.877.000

3.2 EDIFICACIONES ¥ OBRAS COMPLEMENTARIAS,

Edificaciones y obras complementarias UF 131.818 $ 4.628.130.000

Totat UF 191.655 $ 6.729.007.000

En Anexo se presentan los antecedentes del inmueble y su valorizacién.

CReowann s

Optimiza Asesores Consultores
De Empresas Ltda.

Santiago, marzo 2023

&
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ANEXO N°1

ANTECEDENTES DEL TERRENO
Y EDIFICACIONES Y SU VALORIZACION.
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1. ANTECEDENTES.

« NOMBRE VALOR JUSTO INMUEBLE

« PROPIETARIO LA ARALICANA CCAF

o UBICACION cracasuco NI

« DIRECCION cracasuco N crupan be curico,

REGION DEL MAULE.

« ROL 811 216-13, 216-14, 215,29

o SUPERFICIE TERREND 2.258 M=

s SUPERFICIE CONSTRUIDA 6.020,3 M2

o USO ACTUAL OFICINA CORPORATIVA, CENTRQ DE ESTUDIOS

s FECHA DEL INFORME MARZO 2023

2. GENERALIDADES.

La presente tasacion valorizacién se efectiia por encargo de la Caja de Compensacion La

Araucana CCAF y se refiere al Inmueble ubicado en Chacabuco N comuna de
Curicod, Regidn del Maule.

Para los efectos de esta valorizacién se verifica el terreno en situ, su topografia, forma vy
calidad del entorno del predio, se obtuvo Informacién de la Direccidn de Obras Municipales
de la Municipalidad de Curicd, acerca del uso de suelo propio y de las inmediaciones del
bien, v se analizé el mercado inmobiliario actual de la zona.

3. TERRENC Y ENTORNO,

El Terreno es plano, totalmente urbanizado, rectangular y tiene una superficie total de

2.258 m?, que es la suma de los roles de avalué SII 216-13 (1.034 m?), 216-14 (914 m?)
y 216,29 (310 m?).

Propiedad ubicad en zona central de la ciudad de Curicd sector de uso mixto con alta carga
de equipamiento de tipo variado, predominando usos como servicios, educacién, religiosa,
medico, oficinas profesionales y comercial.

Sector cuenta con trama vial densa donde Av. Camilo Henriquez al norte se constituye el

principal eje estructurante, conectando de forma fluida con otros sectores de la ciudad,
migntras que Carmen y Yungay conectan directaments con Plaza de Armas.

8
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4. PLANO DE EMPLAZAMIENTO.

- TR 'I |
-l-..'_“‘ ; 3 oz 8
T M Tl N
ZtRg M et e
a ' L — % il =
o {

Tu.a ‘-}_If SR LN
'y W W &
- S | % '__I. - - P

De acuerdo al Plano Regulador Comunal, el

terreno se emplaza en la Zona ZU1 dei pian
regulador comunal, con las siguientes cara

cteristicas,
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6. CARACTERISTICAS ESPECiFicas 1AS EDIFICACIONES Y OBRAS
COMPLEMENTARIAS.

En el terreno existen edificaciones ¥ obras complementarias, que se encuentran detalladas
en anexo N°Z adjunto.

7. MERCADO INMOBILIARTO.

Les muestras del mercado inmobiliario tenidas a la vista al momento de la tasacién
corresponden a:

Vaioy
Ne Ubicacién Nymiivee | Viedd | o Codigo
terreno (m?} | Venta (UF) UE/m?
1 638]  14.036,00 __ 220! 104034878
1.122 36.000,00 321 | 1282470095
3 579!  10.000,00 17,3| 993414863

Valor promedio: 23,8 UF/m2,

10
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Valor promedio ponderado: 25,7 UF/m=.

En consecuencia con los antecedentes estudiados y considerando gue las muestras
sefialadas se ubican en la zona centro ¥ en distintas zonas del plan regulador. Utilizando
la metodologia de homologacién de muestras en donde se consideran variables extemnas e

internas de cada uno de estos comparables. Se tiene que ef valor del terreno es de 26,5
UF/m?2,

8. VALORIZACION.
B.1 Terreno. =
2.258 m? de superficie a 26,5 UF/m?2 , UF: 59.837
12d % 273 &6l
8.2 Edificaciones.
Total Edificaciones y obras complementarias UF: 131.818
Total General UF: 121.655
13
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