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RESUELVE RECLAMO DEDUCIDO POR LOS
SRES. RICARDO HEPP DE LOS RIOS Y
RICARDO MARCELO MEBUS PUMPIN
REPRESENTANTES LEGALES SOCIEDAD
RENTAS FALABELLA S.A., DE FECHA
28.12.2018, EN CONTRA DE LA RESOLUCION
, ORD. N° 1602/805/2018, DE FECHA 30.11.2018,
p MEDIANTE LA CUAL LA DIRECCION DE
OBRAS MUNICIPALES DE CONCHALi,
| | RECHAZA EL EXP. N° 131/2018, INGRESADO
( i CON FECHA 21.06.2018, RELATIVO A
SOLICITUD DE MODIFICACION DE
PROYECTO DE EDIFICACION CON DESTINO
EQUIPAMIENTO - COMERCIO, EN CALLE
PEDRO FONTOVA N° 5810, COMUNA DE
CONCHALI.
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: RESOLUCION EXENTAN_ . _ .

VISTOS:

IR Lo dispuesto, en la Ley N° 16.391 de 1965, que
crea el Ministerio de la vivienda y Urbanismo; en el D.L. N° 1.305 (V. y U.) de 1975, que
| . Reestructura y Regionaliza el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo; en la Ley N° 19.880 (LBPA),
i .. que establece base de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los 6rganos de la
;- Administracién.del Estado; en el D.S. N* 397 (V. y U), de 1976; la Resolucion N° 1600«5’@2_@_083 dela
* . Contraloria General de la Reptblica, que fija normas sobre exencién del tramite d oma de RAZOp:.,
el D.S. N° 29 (V. y U.), afio 2018, que nombra al infrascrito Secretario Ministerial Metropolitano, y c},
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CONSIDERANDO: V2 op, g

. 1' s Cn
o Rl . :
1. Que, por documento i\»q{ggdtiégféjo@/
Ne 3129, de fecha 28 de diciembre de 2018, los Sres. Ricardo Hepp de los Rios y \éa[ﬂpFMgrl‘ Q

Mebus Pumpin, representantes legales de Sociedad Rentas Falabella S.A., ‘interpusieron
reclamacion ante esta Secretaria Ministerial, en contra de la Resolucién Ord. N° 1602/805/2018, de
fecha 30 de noviembre de 2018, emitido por la Direccion de Obras Municipales de Conchali, en
adelante DOM, mediante la cual é&sta resolvié el rechazo de! Expediente de Modificacion de Proyecto
de Edificacién N° 131/2018, ingresado con fecha 21 de junio de 2018, relativo a una edificacién con
destino Equipamiento — Comercio, para la propiedad ubicada en Pedro Fontova N° 5810, de la

comuna de Conchali.

A juicio de los reclamantes la Resolucion
N° 1602/805/2018, seria ilegal, basados en el hecho de que Ia Direccion de Obras de Conchali les
exigié considerar dentro de los m2 a contabilizar en el calculo de superficies, una cubierta del §ector
Patio Constructor de dicho centro comercial, la que seria desmontable, por lo que copgl’deran
improcedente la exigencia, toda vez que, a Su parecer, dicha cubierta, por su cond|01’0n de
_“desmontable”, la deja fuera de la “Clasificacion de las Construcciones” establecidas en el Titulo 5,
~Capftulo 3, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), asegurando por ofra
parte que, la solucién de cubierta desmontable, es “idéntica” a la aprobada en PE 99/2013, el cual
pretende ser modificado mediante el Exp. de MP en cuestion.
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en esta Secretaria Ministerial dentro del plazo de 30 dfas que allefecto establece el articulo.12° de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y en virt
de acuerdo al articulo 118° de esta Ley. 1

2. Que, el Leclamo en; cuestion fue interpuesto

d de este mlsmo debe procederse :

3. Que, ésta Serem: no cuenta con
antecedentes técnicos como Planos y Especmcamones Técmchs del expedlente rechazado, como
tampoco de los anteriores Permisos y siis Modiflcacnones otorgbdas de manera de poder ac,:reditar
las . superficies y condiciones de las edmcac:ones que efectnvamente hublesen sido aprobadas con
anterioridad a la presentacién de Sohcntud de MP 131/2018, poil lo que el'andlisis de la reclamacion
ingresada que da origen a la presente Hesolucnén se realiz enibase a los antecedentes entregados
por los reclamantes y por la Dweccuén de Obras. Mumcnpales adjuntos.

4. Que, requerido el informe pertinente, la DOM
emitio el Ord. N° 1602/67/2019, de fecha 06 de febrero de 2019} en el que sefiala, en lo principal, lo
siguiente: .

- Con fecha 24.10.2013, se aprueba PE 99/2013, el cual considera una demolicién de 4.211 m2,
que corresponderia a la superficie 'de cubierta del “Patio| Constructor’, retirando la cubierta
existente: y modificando-la estructura’ paraealbergar una Icna desmontable, segln consta en
Informe de Revisor Independlente .

o Con fecha 27.05.2016 y 03.01.2018, se aprobaron dos Modificaciones de Proyecto al PE 99/2013
consistentes en rectificacion y redistribucién de superficies. ) '

e Con fecha 21.06.2018, se ingresa una tercera Solicitud [de Modificacién de Proyecto, MP

. N° 131/2018, la que consider6 un nuevo proyecto de célculo que incluia‘cambios en la estructura

i perimetral del Patio Constructor y Especificaciones Técnicas que incluian partidas que no

i constaban en EETT de permisos anteriores.

Las dos modificaciones anteriores no‘intervinieron [a cubierta movible del Patio Constructor.’

e Con fecha 30.11.2018, emite Ord. N° 1602/805/2018, el cual rechaza el Exp. de MP N° 131/2018

; por no subsanar las observaciones N°s 10, 23, 24, 34 y 37, referidas a‘ que habria un cambio en

la solucién de techumbre aprobada mediante ‘PE 99/2013, cambiando su morfologia y estructura,

‘..lncrementando los m2 a considerar como superficie total e ificada, y de esta forma haciendo

- variar la carga de ocupacion, célculo de estacionamientos & incumpliendo normas urbanfsticas

asociadas a Coeficiente de Constructibilidad y Coeficiente de Z)cupacnén de Suelo

P | | K

T 5. Que, pal talelamente la:. DOM ingresé una

consu1ta a esta Sereml vau a través del. OF. DOM N° 1602 826/2018) de fecha12.12.2018; en

relactén a la correcta aphcacuén del artfculo 5.1.11. de la OGUC,j|para la rewsuﬁn «del-rechazado. Exp.

131/2018, motivo de la reclamacién N°'3129, en el sentido de clarificar si debe contabilizar el “Patio

Constructor" para el célculo de superficie edificada, consulta ﬁue fue respondlda en virtud de‘lo

dispuesto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y C Jstruccnones mediante Ord. N° 979,

de fecha 20.02.2019, sefalando en lo principal que, al tratarse de un local habitable, deber4 aplicar

las disposiciones del ordenamiento jurfdico, entre ellas la dbllgamén de obtener permiso de

edificacion.

i 6. Que, en relacién al Ia condicién del Patio
Constructor segun lo declarado en Informe del Revisor Independ|ente N° 999, de fecha 05.08.2013,
adjunto al PE 99/2013, generaria “un recinto o area pérgola:de ef posicién dé productos y materiales,
sin cubierta definitiva.”, siendo esta actividad, en‘opinién de esta( eremi, aStmllable ala de “salas de

- venta”, constltuyéndose de esta forma'en un Local habitable, seglin defi mcrén estab!ecuda en articulo

4.1.1. dela OGUC, tal como se ha sefialado en el Ord. N° 979/2019.

7. Que, en relaCIén a:la superficie que alberga
el mencionado Patio Constructor, considerando que se emplaza dentro de un centro comercial
mayor, alterando las condiciones de éste, la Divisién de Desarrglio Urbano%(DDU) emmé la-DDU ~
ESP. N° 82/2007, Circular Ord. N° 0912; de fecha 23.10.2007, adjunta a Iarpresente esolucién, la
que, en relacién a un caso similar al analizado instruye, “... en cljanto revisten el carécter de locales
habitables, deben cumplir con todas las disposiciones del ordepamiento /drfdlco wgénte entre:las
cuales se encuentran la obligacién de obtener permiso de | dlﬂcacién de- confénmdad 8 lo
dispuesto en- el articulo 5.1.4. de-la Ordenanza General de ! rbanismo\y. Construcciones.” (lo
destacado es nuestro), siendo asi procedente contabilizar las superficies : refendas al - recinto

sefalado. ‘
|
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RESUELVO:

1. RECHAZAR la reclamacion |
esta Secretan’a’Ministerial, bajo el N° 3129, de fecha 28 de diciembre de 2018,apccl)?r;o;ng:2???&ilc:$§
Hepp de los Rios y Ricardo Marcelo Mebus Pumpin, representantes legales de Sociedad Rentas
Falabella S.A., en contra de la Resolucién Ord. N° 1602/805/2018, de fecha 30 de noviembre de
2018, emitido por la Direccién de Obras Municipales de Conchali, en virtud de Io expuesto y
razonado en la parte considerativa de la presente Resolucién.

2. NOTIFIQUESE LO RESUELTO ‘a los

reclamaptes y comuniquese a la Direccion de Obras Municipales de Conchali, sirviendo la presente
Resolucidén como atento oficio remisor.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ERIAL METROPOLITANO
A'Y URBANISMO .

CH/Xég/DPB/orm.

i DISTRIBUCION:
- Sres, Ricardo Hepp de los Rios y Ricardo Marcelo Mebus Pumpin
- Representantes Legales de Sociedad Rentas Falabella S.A.
+ ¢ - . Direccién: Av. Kennedy N° 5601, piso 4, comuna de Las Condes
(’ ” L Correo electrénico: jcastillo@qutierrezabogados.cl
+ . Teléfono/ Celular: 976 494 007 .
: " Incluye: Fotocopia de la DDU — Especifica N° 82/2007 — Circular Ord. N° 0912, del 23.10.2007.
4‘Sra.‘Directora de Obras Municipales de Conchalf ‘
- Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Ley de Transparencia art. 7/g.
. Archivo.
: DPB-19 001 - 012 (15.02.2019)
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