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A SR JORGE MORA DE LA PUENTE ARQUITECTO

- Esta Secretarla Mnmstenal reC|b|o su presentamon C|tada en eI antecedente med|ante lacual -
Asohcnta el informe -favorable a que .se refiere el articulo 55° de la Ley General ‘de Urbanlsmo y. -
Construcciones (LGUC), correspondiente :a las. obrasde pavumentamon u obras complementarlas en .

,terrenos rurales reIatwos aI Condommuo Industnal acogldo a Copropledad Inmoblllarla en la comuna
deLampa v . . : L B o

|) PROYECTO

d

Antecedentes de Ia Propledad

2.: Su solicitud, con fecha de mgreso
“ Su constilta mgresada a DDU con " -

4. Ord. N°-4518, de fecha 2310 2017-;4_

‘5.-Ord., N° 07782017 -de fecha. .
Ord. N° 0407, de fecha 08.11.2017 =
. Ord."N°. 308, de fecha 24012018 — o
MAT:'LAMPA: Ar. 55" LGUC, Art. 8321 y.

. 8322 PRMS. Informa -Desfavorable.
jproyecto Condomlnlo Parque “Capital °

UblcaC|on Camlno Nowmado Norte LoteD sector Perallllo |
RSl N° T [team0 P '
R Superf|0|e Predlal aprox o 399 ha
' '.'2'; Instrumento de Plamflcaclén Terrltorlal apllcable /
. Plan Regulador T ',‘--'Resolumon N° 39 de fecha 29, 70, 1997 publlcado en Dlarlo

- | Metropolitano‘de Santlago | Oficial el dia 12 12 1997

, zonéfen que sé emlplaza el ‘Area de Interes Agropecuano Exclusivo (art 8 3.2 1 PRMS) R
. térréno ‘ .Area de Interés Silvoagropecuario Mixto ISAM 6 (art. 8:3.2.2 PRMS)
. ' ' Area de Interes S||voagropecuano Mlxto ISAM 7 (art 8.3.22 PRMS)

| gertlflcada de Informacnones 'N" 3888 de fecha 31 08 2012
| Previas - TR
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‘, Superf|C|e Constrmda : No se |nd|ca

Ciara‘cteristicasv del ”P"ro‘yecto":‘ :

o : La soI|C|tud correspondlente a las obras de pavnmentacmn u obras
Breve Descripcion .~ complementarlas en terrencs. rurales relativos a un Condom|n|o

SRR Industnal acogldo a Copropledad Inmoblllarla
i & ;(‘ :

b3

‘Uso de Suelo Destino Actividad Productlva (Art 2 1 28 O G. u. C. )

_""De acuerdo a Ios antecedentes presentados eI terreno cuenta con un Certlflcado de .
"_Copropledad Inmobiliaria N° 02/14 de’ fecha 04. 03. 2014 y Resolucién N° 12/2015, de fecha

© - 07:05.2015, que: modifica el documento :anterior, en el sentido de rectificar el namero de las’

" En su inciso primero “Fuera de
_serd permitido abrir calles, SUbleIdIf para formar poblaciones, ni levantar construcciones, salvo -

: plamflcaclon urbana-reglonal Paie

’unldades que se certifican (se cert|f|can 97 umdades yse modlflca el plano de coprop|edad)

~Adjunta el mteresado el Ord. N° 2045 de fecha 08 05. 2015 y su Plano RM PRMS:15-25, de
esta Secretaria Regional, realizado a“solicitud del Sr. Cristian. Menichetti P., donde se sefialan -
las Areas del PRMS en que se emplaza el terrerio, riesgos’ asociados y Ias afectaciones a
. utilidad - publica wgentes de acuerdo a Ley N° 20 791, publlcada en Diario Oficial con fecha L
29 10. 2014 ' ; . _ . ,

'Debldo a que eI terreno cuenta con 3 areas dlstlntas segun eI parecer del reqwrente aphcarla '
_en el proyecto. el inciso tercero. del ‘Art. 2.1.21 de la Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones (OGUC), que sefiala: “Si del predlo afecto a dos 0 més zonas o subzonas con -
distintos- usos de suelo,’al menos-él-30% de su “superficie permlte los usos de suelo de

~actividades productlvas y/o ‘infraestructura, se. admitira en todo el terreno: dicho uso de suelo; S
(...)"; por-cuanto la superﬂme de: ISAM 6, corresponde a un 41,76% de la superficie. total del
- predio, permitiendo con ello, extender el uso de Actividad Productiva de caracter B

pellgroso de la ISAM 6 a la ISAM: 7 y al Area de Interes Agropecuarlo Exclus;ﬁvo
. : : CRIBS A 1D

NORMATIVA VIGENTE ASOCIADA AL CASO

- La'Ley 19:537 sobre Copropledad Inmoblhana sefiala en su Art. 1°, inciso tercero, que: “ )’t "
~Podran acogerse ' al rég/men de- copropiedad .inmobiliaria que consagra esta ley, las

construcciones o.los terrenos con construcciones o con proyectos de construccion
aprobados, -emplazados en dreas normadas por planes reguladores o que cuenten con limite’

~-urbano, 0.que correspondan a proyectos autorizados -conforme al articulo 55 del decreto - -
“con fuerza de ley N°458, de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcclones y que
o cumplan con los requ:sdos establec:dos en esta Iey Y (Io destacado es nuestro) ~

”;‘”'A su vez Ia Ley General de Urbanlsmo y Construccmnes (LGUC) en su Art 55" senala Io ;

sxgunente

.....

aquellas que fueren necesarias para la explotacién agricola del inmueble, o para las viviendas

del propietario del mismo y-sus trabajadores, o para la construccion de conjuntos habitacionales .
" de viviendas sociales. o de viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento, que
cuenten con los reqU/S/tos para obtener el subs:dlo del Estado (El destacado es nuestro)

E Por su parte elinciso segundo mdnca “Corresponderé ala Secretaria Reg/onal de la Vlwenda y

Urbanismo respectiva cautelar que | Ias subdivisiones y construcciones en terrenos rurales,
con fines ajenos a la agncultura no onglnen nuevos nucleos urbanos al margen de la

En segunda eI mcnso cuarto de Ia C|tada norma prescrnbe que “Igualmente las construcc:ones. '

industriales,: infraestructura, de. equ:pam/ento {turismo, y poblaciones, fuera de los limites
urbanos, requerirdn, previamente a.la: aprobacién-correspondiente de la Direccion de Obras

" - Municipales, del informe favorable de.la-Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y-
- Urbanismo y del Servicio Agricola .que correspondan. El mismo informe-ser&’ ex:g/ble a /as‘ S
_obras de lnfraestructura de transpon‘e samtana y energética que ejecute el Estado” o .
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~ Por lo transcrito, en relacién al deber de cautela sefialado en el inciso segundo, es de opinion de
esta Secretaria Ministerial, que del andlisis del proyecto, este originaria un ntcleo urbano al
margen de la planificacion, al evidente aumento de la |ntenS|dad del uso de suelo, permitiendo
que se generen usos industriales en areas agricolas en una superficie de 400 Ha aprox., sin la
correspondencia de la voluntad planificadora de los usos de suelo indicados en el PRMS.

. El requirente, mediante carta de fecha 12.09.2017, solicita a la Division de Desarrollo Urbano
(DDU) del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, aclarar el procedimiento del Art. 55° de la LGUC,
en relacion con la Ley N° 19.537, de Copropiedad Inmobiliaria, en lo relativo a |a constitucion de
dominio exclusivo en distintas tipologias de construcciones en &rea rural, cuando los usos de
suelo se encuentran contemplados en un Plan Intercomunal

" La mencionada Division, en su Ord. N° 0407, de fecha 08.11.2017, en respuesta a la aludida

" consulta, indica que “el procedimiento a seguir en lo relativo a la constitucién-de dominio
exclusivo de “unidades” a favor de distintos propietarios, para tipologias, entre otros, de
sitios industriales autorizados conforme al articulo 55° de la LGUC, es el dlspuesto en el
numeral 4 del articulo 2.1.19 de Ia OGUC” -

De acuerdo a lo anterior, el numeral N° 4 del articulo 2.:_1 .19 de la OGUC sefiala lo 'siguie_nte: »

‘Para las construcciones industriales, de equipamiento, turismo y poblaciones, fuera de los

limites urbanos, que no contemplen procesos de subdivisién, se solicitard la aprobacién -

correspondiente de la Diréccién de Obras Municipales, previo informe favorable de Ia
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda: y Urbanismo respectlva y del Servicio
Agricola y Ganadero.” (lo destacado es nuestro)

Ademas, en el inciso segundo de la' norma recién transcrita, indica el procedimiento ante la
Direccién de Obras y ante esta Secretaria Ministerial, donde sefiala expresamente que el DOM
concederd el permiso de- Anteproyecto o Proyecto, “(...) si cuenta con los informes
favorables respectivos antes aludidos y previa verificaciéon del cumplimiento de las normas

generales de edificacién que contempla esta Ordenanza, sin perjwcm del pago de los derechos

municipales que procedan.”. (Io destacado es nuestro)

Luego, cabe sefalar lo 'dispuesto en el inciso tercero del citado articulo2.1.19; el cual expresa:
‘La Seremi de Vivienda y Urbanismo, debera verificar que “las construcciones cumplen
- con las disposiciones pertinentes del respectivo Instrumento de Planificacién Territorial y
_en el informe favorable se pronunciard acerca de la dotacién de servicios de agua potable,
alcantarillado y electricidad que proponga el interesado. Para estos efectos, el interesado
debera presentar una memoria explicativa junto con un-anteproyecto: de edtf:cac:on
conforme al articulo 5.1.5. de esta Ordenanza.” (lo destacado es nuestro).

Conforme al tenor expreso de la norma precedentemente transcrita, todo proyecto de

construccion, ya sea de obras de urbanizacion o de edificacion, DEBE contar con el

informe previo que emite esta Secretaria Ministerial para su aprobacién, en virtud del

- articulo 55° de la LGUC. Y para el caso de Condominios en el Area Rural, estos deberan

contar, ademas, con un Anteproyecto de Edlflcaclones asociado,

Por otra parte, es preciso sefialar que respecto de los usos de suelo, el Condominio en
-estudio, considera el Uso Actividad Productiva en-una superficie de 399 ha, comprendiendo
todo tipo de industrias y aquellas instalaciones de |mpacto similar al mdustrlal como Grandes
Deposﬂos Bodegas e Industrias y Talleres.

En este contexto y de acuerdo al Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), aprobado
" mediante resolucién N° 39 de fecha 29.10.1997 y publicado en el Diario Oficial con fecha
12.12.1997, el terreno se encuentra emplazado en tres areas del Area Rural de la Region
Metropolitana cuyas actividades permitidas en cada una de ellas, corresponden a las siguientes:

a. Area de Interés Agropecuario‘Echusivo (Art. 8.3.2.1 _'PRMS): Corresponden a aquellas

. areas con uso agropecuario, cuyo suelo y capacidad de uso agricola debe ser -

preservado. En estas areas, en conjunto con las actividades agropecuarias, se podra
autorizar la instalacion de agroindustrias que procesen productos frescos, previo informe
favorable de los organismos, |nst|tu0|ones y servicios que corresponda.
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b Area de Interes Sllvoagropecuarlo MIXtO 6 (ISAM 6) (Art 8. 3 2.2 PRMS) se permlten las
. Actividades sﬂvoagropecuarlas Y. agromdustnas que procesen productos frescos y
Actmdades de caracter pellgros o : -

" Actividades sﬂvoagropecuanas y agromdustrlas gque’ procesen productos frescos y"-'
oA Actlwdades deportlvas, recreatlvas y de esparc1m|ento y turlsmo '

Corolarlo de Io expuesto y en atenmon a Ias dlsposmlones transcritas, aparece que Io requerldo_ :
: "por el solicitante no se enmarcaria- en’ Ios usos de suelo prewstos en eI mstrumento de 8
- pIamf:cacuon terrltorlal refendo (PRMS) o ' : : :

En ese orden de"‘c‘on’s‘l er'acuohé's “la Cifcular N° 0427 dé fecha 23.05.2007 DDU N°29, sefiala

c. ?Area de Interés Sllvoagropecuarlo Mixto’ 7‘ (ISAM 7) (Art 8 3 2.2 PRMS) se permlten Iasf- S

que ‘el tipo:de. uso de suelo ° actlwdades productlvas a que alude el articulo 2.1.28 de la

~ OGUC, se refiere a aquellas. mstalaclones o edificaciones en donde se fabrican o elaboran
. " productos industriales, - es dec:r en .donde se genera un proceso que transforma materias
. primas o insumos .en productos. elaborados -, incluyéndose asimismo los establecimientos . -

““de impacto similar al industrial, Ios cuales conforme'.a lo: sefialado en el m/smo amculo o
o vcorresponden a grandes depés:tos talleres 0 bodegas /ndustr/a/es 7

Por su parte el PRMS establece en eI “Capltulo 6 1; Actlwdades Productivas y de SerV|C|o de.

* - Caracter Industrial”, la ‘clasificacion, tlpologla calificacion, zonlflcamon y normas’ que regnran'~ .

- para Ias actlwdades productlvas y de serwcuo de caracter mdustrlal

'De este Capltulo se debe destacar Io S|gmente

A, Ias Actmdades Productwas de Caracter Industnal son‘ :
-aquellas que -desarrollan procesos de produccmn procesamlento y/o transformacmn de -
o productos fmales |ntermed|os o materlas prlmas : :

- De acuerdo aI articuld 6. 1.1.‘1 :

- ~EI artlculo 61 1.2, senala que Ias Actmdades de Serwclo de Caracter Slmllar aI A

- Industrial, son aquellas que, -por-su impacto sobre el ambiente y/o la infraestructura de "
transporte se asocian a'las actlwdades senaladas enel art|cu|o precedente Dentro de éstas
se consideran el almacenam|ento mayorista, los terminales. de transporte y de distribucién de

- todo tipo. exceptuandose los de. !ocomocnon colect|va urbana, los depositos de vehiculos ylo- AR

maquinarias,. acopio y/o’ venta ' de matenales de construccnon venta mmonsta de
’ ,combustlbles SO|IdOS : . g - :

- 'EI amculo 61 3 correspon ientea .la Zomﬂcacnon y Normas de dlchas Act|V|dades

" Industriales, indica que ‘Las :actividades - productivas pellgrosas y' las insalubres o

’contam"ihantes no’ podran desarrollarse dentro -del. territorio “del Plan Metropolitano.- No

obstante, las ‘'Actividades Productivas Pellgrosas debidamente - autorizadas por los

L orgamsmos competentes, 's6lo podran emplazarse en el territorio’ de.las ¢comunas de

Lampa y Til-Til, en las zonas graficadas como ISAM 6 én el plano RM-PRM-95-CH.1. A. . o
i Los riesgos: que dichas actividades y sus instalaciones generen, deberén absorberse-al: -

. interior del propio predio. Las" actlwdades ‘molestas, productivas y/o de servicio,
_cualqu:era qué sea su nivel de producc:on o empleo, deberan emplazarse en Ias areas
industriales exclusivas que“expresamente se indican en el Plano, asi como, en los
Desarrollos - Industriales y/o. .Empresariales - Condicionados (DIEC), en las condiciones
. sefialadas. en el articulo 6. 1.35.de la presente Ordenanza.  Los permisos municipales se
_-condicionarén a'que el proyecto ‘resuelva’ de manera integral los impactos negativos que
... genere su instalacién y que se detecten medlante un Estud/o de /mpacto Amb/ental y un'
’ ,..Estudlo de Impacto V/al (; )" sl e :

De Io expuesto en”el presente nu eral -se desprende que el proyecto en estudlo no se '
' enmarca dentro de Io plamflcado por eI IPT para el area rural S ‘
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Complementando Io anterlor en Ia Memorla Expllcatuva de Ia Mod:flcacmn deI PRMS que
‘incorpora la Provincia de Chacabuco, se sefidla en el punto10.4.2.3, respecto de las Areas de

.Interés Silvoagropecuario (Art. 8.3.2 de la Ordenanza del. PRMS) que las ISAM §.y'6, no .

" permitiran loteos. de parcélas agroresidenciales ni conjuntos de’ vnwendas sociales para
campesinos, debido al caracter excluyente de los usos ‘desuelo ‘que permiten (actividades
" ‘molestas. y/o pellgrosas) y.que las ISAM 6, se genéran con el objeto de dar opclon dentro
_de Ia reglon para la mstalaclon de actmdades pellgrosas e

* - ' - I B

_.Ac ',,,.,.._ bty

' Ademas Ia cxtada Memorla expresa que en las Areas ISAM 7 se pretende reservar y asegurar

2 Ia ocupacmn de estos terntonos para eI establemmnento de equupamlento

Por Io anterlor. se entlende que Ias Actlwdades Productlvas de Caracter Industrlal solo .

. pueden emplazarse dentro de las ISAM 6, por cuanto solo estas areas corresponden a la

~-superficie de territorio que se destiné de forma exclusiva, como alternativa dentro de la'

Regién para el emplazamiento de dichas industrias. A su vez, se indica claramente que en
.la ISAM 7 solo puede emplazarse EqU|pam|ento correspondlente a Ias actlwdades deportzvas
recreatlvas y de esparcmento y turlsmo ‘

Ly

I8

;En eI mlsmo sentldo y en relacmn con Ios usos de suelo estabIeCIdos en eI PRMS la propla
‘Contraloria General de la ‘Republica, mediante Dictamen N°.59.908 de fecha 21.09.2011,
* instruyo expresamente sobre 1a aplicacién del Articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y

- Construcciones en zonas rurales planificadas, que: "traténdose de .4reas rurales afectas a’

" planificacién territorial, supone la consideracién_dé los usos de suelo que el instrumento de

- planificacién contemple (aplica dictamenes N°s 37:731, de 2007, y 71.465, de 2009).”, criterio al

_que no podemos sustraernos dado que los mformes juridicos emltldos por la Contralona

‘General de.la Republica son obligatorios y ‘vinculantes para los servicios : sometidos -a 'su
fiscalizacion y que su caracter imperativo encuentra fundamento en los articulos 6°, 7° y 98 de

.la Constitucién Politica de la Republica; 2° de. la- Iey N°.18.575, Organica Constitucional de

Bases Generales de la Administracion del Estado, asi como en los articulos 1°; 5°, 6°,-9°, 16"y

19 de'la ley N° 10.336, de Organizacion y Atnbucmnes de la Contraloria General, por lo que su -,

|nobservan0|a S|gn|f|ca ta mfraccmn de: Ios deberes funcmnarlos de los serwdores mvolucrados

¥

i

Por otra parte yen atencmn de que eI reqwrente’pretende hacer apllcable eI Art 2. 1 21 dela
OGUC es necesano senalar que dIChO precepto estlpula que se podra apllcar ‘en Ios S|gwentes o

casos L B

" .

. .

ﬁ a) En Ios casos que un predlo quede afecto a dos o mas zonas o subzonas, de uno-o mas

Instrumentos de Planificacion Territorial, las dISpOSICIoneS estableCIdas en éstos.deberan
cumplirse en cada una-de dichas zonas, con"excepcion de 'las"normas. sobre densidad,
;coef/CIente de construct/b///dad de ocupacion de- suelo y. de ocupac:én de los pisos

~ .Superiores, las “cuéles, luego de calculadas para cada zona por’ separado podran
' promedlarse para el predio_en su conjunto -para_luego dlstrlbwrse segun determine el »

. arquitecto autor del proyecto respetando en todo caso las alturas méxrmas permlt/das para
_cadazona ( ) R ~._. : : :

' C

-, -

©b) SI al pred/o de que trata el InCISO anter/or lo afectaren dos o ‘més zonas o subzonas con - o
- distintos usos de suelo, se admitirén todos los que le perm/ta su frente ala calle de mayor-" "
ancho o los que le permlta Ia zona que afecte a dos terc:os 0 més dela superfICIe del terreno .

( ) v"f

‘_.,‘ . - . Lol .

c) 'S/ del predlo afecto.a. dos o més zonas o subzonas con dlstmtos usos de suelo aI menos- »
el 30% de su superficie permlte los usos de suelo de actividades productivas yo -

, mfraestructura se admltlra en todo el terreno dIChO uso de suelo (. )

R

=

En conSIderaCIon ala dlSpOSICIOI’I reCIen transcrlta no’ serla factlble de aphcar al proyecto en

estudio, por cuanto éste se encuentra emplazado en tres Areas definidas 'y descritas en el -
PRMS, en tanto el aludido articulo  2.1.21 esta referido a-“Zonas .0 Subzonas”, conceptos.
distintos en 'su naturaleza y preceptiva; teniendo como consecuencia inmediata, a. contraiio‘.
. _sensu, que se estarian permitiendo el desarrollo de actividades peligrosas en areas en donde el

'planlflcador establecié expresamente actividades. sﬂvoagropecuanas y agroindustrias - que
- procesen productos frescos y actmdades deportwas recreatlvas y de esparmmnento y tunsmo

! SEREMI METROPOUTANA DE VIVIENDA'Y URBANISNO WWW, soromnliimmvu cl .
OFICINA DE PARTES Av Libertador Bcrnordo o Hxacnns N° 874 DISO 9°, Sonhaco Telofono 229 OIA 700




' ﬁE /PLG/AéT %/ccm

“||'|) IECOINCL‘U'SIONES:.—' |

1. ‘De acuerdo a: Io senalado en €l cuerpo: de este lnstrumento en espeCIaI conSIdera0|on en Iof

. dispuesto.en el art. 55° de la LGUC, 'en razén de que en opinidn de esta SEREMI,. setformarla o

... unnucleo utbano al. margen dela pIamﬂcacnon urbana-regional; 2.1.19 de la OGUC, respecto a ,»
- que el proyecto-no cuenta con.un Anteproyecto de Edificacién asociado; 2.1:21 deda OGUC, en
.relacion a que no seria factlble de aplicar al proyecto, por cuanto éste se encuentra emplazado

en tres "Areas” definidas y descritas en el PRMS y no en “Zonas o Subzonas”; se. Informa - |

desfavorablemente el proyecto denommado Parque Capltal Centro Industrlal de Ia comuna de
Lampa e . : .

2. . 'Sm perjUICIO de Io anterlor cabe senalar' que ‘con respecto aI Condomlnlo aprobado mediante "

" Certificado de Copropledad Inmoblllarla N°.02/14 de fecha 04.03.2014y Resolucion N° 12/2015,

“de fecha 07.05.2015,: no se encontrana ‘ajustado a: derecho ‘en razdn de que. no .conté al

o momento de su aprobacion Mummpal ‘con- el Informe “previo favorable -por parte de esta
o ‘Secretaria Ministerial, trasgrediendo Io dlspuesto en el art 55 de Ia LGUC y art. 1 |nc 3° dela
o Ley de Copropledad Inmoblllana

. Por Io anterlor se remmo a Ia Dnrectora de. Obras Mummpales eI Ord N° 308 de fecha
. 24.01.2018,-indicandole que debera resolver esta situacion de ‘acuerdo a’la normatlva vigente e
mformar aesta Secretarla de Ias acmones que adoptara aI efecto

.. Saluda aténta,fnente a usted .

ET ROPO
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"““" ﬁlAClom FRACCHIA
CONINVS CARQUITECTO e
SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO
. DE VIVIENDAY URBANISMO :

A

Se adjunta: Carpeta con antecedentes orlglnales mgresados

" DISTRIBUCION:
Destinatario: * Sr. Jorge Mora De La Puente

- 'Direccion: San Pio. X' N° 2657 oﬁcma 702, comuna de Prowdenma. .
- .. Teléfono/ Celular: 2 29820599 = 9 8434 2160
“Cle Dlrectora de Obras Munlmpahdad de Lampa
Secretaria Ministerial Metropolitana .+«

o Departamento. dé Desarrollo Urbano e Infraestructura

Ley de TransparenCIa art. 7/g
Archivo.. Ci _

PRI

SEREMI M"TROPOLITANA DE \/IVIENDA Y URBANISMO W, seremIISmmvu (‘I

e . OFICINA Dt PARTES Av leertcdor BernordoO Hlacnns N° 874 0Iiso 9° Sonhaao Telefono 229 014 700 L




