INFORME TASACION COMERCIAL

MILLALONGO 22 - LA FLORIDA
REGION METROPOLITANA
Mandante : Partido Demdcrata Cristiano
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PERITO TASADOR :
Carlos Mancilla Muhoz
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Arquitecto U, de Valparaiso 1.C.A. 8962
Diplomado en Tasacidén Inmaobiliaria PUC
Perito Judicial Corte de Apelaciones de Santiago




Datos Generales de | )s Propiedades a tasar:

Direccidn; Miilalongo 22, La Florida
Roles de Avalis: 131-39

Propietario: Partido Demdcrata Cristiano
Rut: 71.488.400-0

Uso Actual; Sede partidaria v social
Destino Sil: Comercio
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Antecedentes Legales:

La propiedad se encuentra inscrita a fojas 93.259, Namero 133.793 del Registro de Propiedad
del afo 2017, CBR de Santi go. No se twvo a la vista ef certificado de hipotecas y gravamenes.

Antecedentes Téchicos M inicipales

No se contd con antecedentes municipales referidos a Permisos de Edificacién o Recepcion
Final, sin embargo, se estima que las construcciones existentes son regularizables de acuerdo
a ta LGUC, Para ofectos del mejor y mayor uso probable de esta propiedad (su proyeccién
inmobiliaria) resultarfa del todo irrelevante regularizar,

Antecedentes Tributarios 7 Financieros
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C. Deslindes y Caracterigticas cel Termreno:

NORTE: Con calls
SUR- Con part
ORIENTE: Co

Taj
PONIENTE: Con

En cuanto a iz superficie del predio, el titulo legal expresa que son §1,060 m2 lo cuat es un claro
erfor, en {“"..ﬁo el 8H registra una superficie de 576,00 m2, La superficie resultante en tanio por

ma deslindes es so'f de 517,19 m2. Aplicando el principio de prudencia se tasa la superficie
menor de las observa

as.
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Zona Z-AM
Expropiacién y Otros

D= acuerdo a certificado de Informes Previos N"3507 de fecha 28-11-2018, la propiedad no se sheouentra
afecta a ulilidad piblica, sin embargo, se recomienda solicitar los cerlificados de no expropiacion
pertinentes, tanto municipal, como Serviu.

Método de Reposicién y Depreciacién

El presente método es la sumatoria del valer de mercado dei terreno asociado, mas la suma de los
costos depreciados asociados ¢ las edificaciones. La oblencion de los costos base de las construcciones
y edificios ha sido obtenido madiante un andlisis de los costos estimados de la construccidn, dichos
valores considaran el costo directo de construccién, més gastos generales, utilidades y el IVA, Los
valores estudiados han side actualizados de acuerdo al valor UF y corregidos comparativamente con
base de datos de valores de construccién similar.

En cuanto a la depreciacién o amortizacion de las edificaciones, esta se establece en funcién de la
calidad y tipo de construccién y su vida Util proyectada, determinando el % de depreciacion de manera
in=al, asi se aplica en ecle cato un valor cercand al1,0% anual en edificios de desgaste normal y de
antigiedad media.

« Se adjuntan cuadros de valorizaciones totales por costo de reposicién y ajuste de valor
por depreciacidn (pro <ima pagina):




Mz $/m2 UF /m2 Valor § Valor ULF

Superficie Ut i 51748 | 413167 15 00 2138086711 |  7.788
Construocionss Valor Repasicidn Valor Depreciado
Tipo Construccion CL| Estado Aha me $m2 UFl m2 % $/m2 | UEIm2 Valor § Valor U.F,
Treheoinr ] v | wew| weas ] moe] 56 =e | A .
Z70,28 18,58 8318

IRT s MEDIANEROS, PAVRMENT &0

Sublotal Obras Complamentarias

2.203.568 30
alor U.F l 7.544.45 { _L Fooha f 02 "-I""I Total I
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a, 2.850 m2
A continuacid do a método da valor residual de suels,
o especto a gastos, egresos y ventas,
idual se .edurmcn en 29 UF/m2, sin
5n & lo siguiente:
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iato: El presante ejercicio

mer un pafio
dabb aplicarse un a tasa de ajt
b} E! proyeclo arquitectonico sdio

p\..‘f'\\ ido por la normativa, sin

Jesalt

ste por terreno ocioso

existe a nivel da idea, cor\f‘”‘\: al maximo poten
embargo, no existen anteproyectos aprobados.

considera la fusion hipotética de
hecho que no se ha cencretado, por jo tanto
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DETERM NACIAON NE VA CORES B

= AWFER LA, WA LA THIALE D

Habiéndose realizado & andlicis de valorizacién de acuerde a las metodologias antes descritas, se opta

por « grar como valor comerdial recomendadode mercs el cbtenide por métode comparativo o

t.| ”1‘.! de mercado de éste, méas &l valor sumado de f

actusl Cf‘ﬁa*“‘ ,D}f‘ ncies

" ticion del mandante sé rja-a‘a;;, ina el maximo vaior al ‘*f‘sza' le por esta ;,- edad
Im 0 por 1 V;ec»r it del mejor v mayor uso en coanjunto con ofros predics mﬂ

pudieren posibili MIP gestion de un pafio h"".".-:"_, ario.

VALOR COMERCIAL
RECOMENDADO $ 362.380.160 25,43

(POR COMPARACION): UF 13.156 UFim2

MAXIMO VALOR 38.0

RECOMENDADO DE TASACION $ 555.582.850 UE I;nz

POR PROYECCION UF 20.170 Turrene
INMOBILIARIA:

VALOR AJUSTADO POR $ 500.024.565 3:;":2
INCERTIDUMBRE DE NE3OCIO (90%): UF 18.153

Terreno
Valor UF 02-02-19 = 327.544,




