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1. Resumen Ejecutivo

El presente informe ha sido preparado a peticion del Partido Demécrata Cristiano,
en adelante “Cliente Vendedor’, en respuesta a las gestiones y actividades
inmobiliarias realizadas por Inversiones y Consultorias RB SpA (‘La Empresa
Gestora o Corredora”).

Por Gestién o cometaje, Inmobiliaria se entiende como el conjunto de acciones y
diligencias que se realizan con el fin de que los Clientes Compradores Potenciales
se motiven a adquirir propiedades que los Clientes Propietarios nos han
encomendado para su promocién y venta.

La metodologia utilizada por Inversiones y Consultorias RB en la atraccién de
potenciales compradores asta basada en la teoria Agil de embudo de ventas:
Andlisis de prospectos, Llamadas, Reuniones, Negociacion, Proyecto y Cierre.

Prospecting talks
Sales proposal

Deal acceptance

Prowect delivery

S ayment

liustracion 1: fuente hrms:;'_:’www.:-r_rudfrjgrcm.mm.-arug:a:ns‘_#m;‘ﬁ-:ﬂﬁmneL diagram_pipeline chart_ppt.html
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2. Propuesta Econémica y Carta Gantt

La propuesta econdmica consiste en buscar clientes potenciales compradores,
seleccionar y adjudicar la compra-venta del bien raiz sefialado en la ilustracién 2.
Para lo cual se dispone de! siguiente Bien Raiz de propiedad del cliente vendedor:

Datos Generales de las Propiedades a tasar:

Direccién: Millalongo 22, La Florida
Roles de Avaldo: 131-39
Propietario; Partido Demécrata Cristiano
Rut: 71.468.400-0
Uso Actual: Sede partidaria y social
Destino Sii: Comercio

lustracion 2: identificacion del Bien Raiz

Carta Gantt

El proceso establecido y metas de tiempo iniciaron en Enero 2019 y Culminaron con
el cierre en Julio del 2020, como lo muestra el siguiente calendario trabajado.

Actividades Semestre 1-2019 Semestre 22019 Semestre 1-2020
Definicion Datos Propiedad

Tasacion

Busqueda Compradores Potenciales
Seleccion Compradores Potenciales
Evaluacion

Negociacion

Adjudicacion

Cierre

llustracion 3: Gantt de Actividades Inmobiliarics
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La tasacion realizada por e Arquitecto Carlos Mancilla Mufioz (Ver Anexo Tasacion)
entregada por el cliente, indicé un precio minimo comercial de venta de UF
13.1566. Este valor esta reflejado en la siguiente tabla de valores de tasacion

(llustracion 4):

Vﬁ?oﬁgm $ 362.380.160 25,43
) UF 13.156 UF/m2
(POR COMPARACION):
MAXIMO VALOR e
RECOMENDADO DE TASACION $ 555.582.850 s
POR PROYECCION UF 20.170 o
INMOBILIARIA:
VALOR AJUSTADO POR $ 500.024.565 33}23
DE NEGOCIO (90%): UF 18.153 S

Valor UF 02-02-19 = $27 544 45

Hustracién 4: Tasacion
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3. Desarrollo de Etapas

3.1. Estudio de Mercado Clientes Compradores

A partir de la tasacién se busco un potencial comprador de una fuente selecta de
clientes potenciales que Inversiones y Consultoria RB SpA dispone en su cartera
habitual de operaciones. Entre los que se encuentran a modo de ejemplo:;

Inmobiliarias Pario Ofrecido Ofrecimiento, Reuniones
y Estudios

Aconcagua Millalongo 22, La Florida Febrero — Mayo 2019

Amsal Millalongo 22, La Florida Febrero — Mayo 2019

C-HOME Millalongo 22, La Florida Febrero — Mayo 2019

Norte Verde Millalongo 22, La Florida Febrero — Mayo 2019

Nucleos Millalongo 22, La Florida Febrero — Mayo 2019

A pesar del rapido contacto comercial y las conversaciones agiles logradas por el
equipo comercial de la empresa, el proceso tuvo una demora en los ofrecimiento
debido a un problema de titulos legales sobre el bien raiz.
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3.2. Seleccion Compradores Potenciales
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En el proceso abierto de propuestas econdmicas se obtuvieron las siguientes
cotizaciones formales:

Inmobiliarias | Pafio Ofrecido Ofrecimiento, | Propuesta
Reuniones y | Econémica
Estudios
Aconcagua Millalongo 22, La| Febrero- Mayo | 12.000 UF
Florida 2019
Amsal Millalongo 22, La| Febrero — Mayo | 12.500 UF
Florida 2019
C-HOME Millalongo 22, La | Febrero — Mayo| 13.254,18 UF
Florida 2019
Norte Verde Millalongo 22, La | Febrero — Mayo | 13.000 UF
Florida 2019
Nucleos Millalongo 22, La | Febrero— Mayo| 13.000 UF
Florida 2019
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3.3. Evaluacién de Candidatos

En la evaluacion de las propuestas recibidas se realizé el siguiente score raking en
base a los atributos descritos y solicitados por Cliente Vendedor:

Atributos Porcentaje
Calidad de la Oferta 40%
Disposicion de Adelanto de Pagos 30%
Reputacién del Cliente Comprador 20%
Disposicion en Apoyo Documentario 10%

Se obtuvo por consiguiente la siguiente tabla de ponderaciones:

Inmobiliarias  Propuesta [ Calificacién
Econémica

Aconcagua 12.000 UF 80%

Amsal 12.500 UF 80%

C-HOME 13.254,18 UF 95%

Norte Verde 13.000 UF 90%

Nucleos 13.000 UF 90%
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3.4. Adjudicacioén

Luego de un proceso de negociacién de mejora en precios y ofertas, y en pos de
una consistencia a valor inmobiliario, se asigna Ia adjudicacion del bien raiz a

C-HOME.

3.5.Formas de Pago

Se solicita que sea un solo pago, en base a comision por corretaje, afectaa VA y
donde las partes acuerdan el monto.
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4. Conclusiones

El proceso de compra venta del bien Raiz de propiedad de Partido Demdcrata
Cristiano terminé exitosamente con la adjudicacion del Bien por parte de C-HOME
con un precio mejorado de las ofertas iniciales y un proceso agil, en su primera
parte.

A pesar del éxito de la operacién las demoras en el proceso se debieron ajeno a la
voluntad de la empresa y relacionadas con el estudio de titulos de la propiedad
ubicada en Millalongo 22, La Florida, Santiago, inclusive logrando un adelanto
importante del precio.

Posteriormente durante este mes de Julio del presente afio, por razones de
consistencia y valores de mercado, para un desarrollo inmobiliario, se logra subir
considerablemente la oferta, a un valor de UF 25.218.

Las etapas se cumplieron a cabalidad y con maximo detalle y comunicacion tanto
hacia el cliente vendedor como también hacia los clientes potenciales compradores,
manteniendo la equidad y claridad en la comunicacién.
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5. Anexos




