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INDICACIONES FORMULADAS DURANTE LA DISCUSION EN GENERAL
DEL PROYECTO DE LEY, EN SEGUNDO TRAMITE CONSTITUCIONAL,
SOBRE TRANSPARENCIA DEL MERCADO DEL SUELO E
INCREMENTOS DE VALOR POR AMPLIACIONES DEL LIMITE URBANO.

ARTICULO PRIMERO

NUmero 2

1.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazarlo por el
siguiente:

“2. Agrégase a continuacion del epigrafe “De la Planificacion Urbana en
particular”, el siguiente epigrafe nuevo: “PARRAFO PRELIMINAR.- Ambitos

de competencia y medidas de transparencia en la Planificacion Urbana”.”.

000O0O

2.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para intercalar después
del nimero 2 el siguiente, nuevo:

“...- Agréganse a continuacién del articulo 28 ter los siguientes articulos 28
quéter, 28 quinquies y 28 sexies, huevos:

“Articulo 28 quater.- Estandares urbanisticos minimos para los instrumentos
de planificacion urbana. Los instrumentos de planificacién urbana comunal
deberan ajustarse para su elaboracion o modificacion, a:

a) Los instrumentos relacionados con capacidad vial y redes de
infraestructura elaborados por los organismos competentes.

b) El minimo de metros cuadrados de éareas verdes por ocupantes y/o
habitantes que sefale la Ordenanza General.

c) El minimo de metros cuadrados de equipamientos publicos por ocupantes
y/o habitantes que sefiale la Ordenanza General.

Tanto en los literales b) como el c) se consideraran los ocupantes y/o
habitantes existentes en la comuna al momento de la elaboracion del
instrumento como también aquellos que puedan agregarse a consecuencia



de sus respectivas disposiciones.

d) El minimo de un estacionamiento por cada dos unidades de viviendas, que
estaran localizados al interior de éstas o de la copropiedad. Tratdndose de
usos distintos al habitacional se estara a lo que determine la Ordenanza
General, a menos que el propio instrumento establezca limites inferiores por
razones de congestion y densidad.

e) Las deméas que sefale la Ordenanza General.

Articulo 28 quinquies.- Normas urbanisticas supletorias para territorios sin
planificacion comunal o seccional. Las construcciones que se levanten en
areas urbanas que no estén normadas por un Plan Regulador Comunal o un
Plan Seccional deberdn ajustarse, mientras no se dicte en dichas areas
alguno de estos instrumentos, a las siguientes disposiciones:

a) Su altura no podra superar 4 pisos, salvo que se emplacen en manzanas
ya edificadas en mas de sus dos terceras partes, en cuyo evento no podran
sobrepasar la altura media de los edificios ya construidos.

b) No podran alterar el sistema de agrupamiento de edificios y sus
caracteristicas arquitectonicas, debiendo adaptarse al entorno urbano en que
se emplacen.

c) Deberan continuar de manera coherente a la trama vial existente o la red
vial basica, si la hubiere.

d) Las demés que sefiale la Ordenanza General.
Articulo 28 sexies.- Actualizaciébn de los instrumentos de planificacion

territorial. Los instrumentos de planificacion territorial deberan actualizarse
peribdicamente en un plazo no mayor a diez afios, conforme las normas que

disponga la Ordenanza General.”.”.

0o00O0O

Numero 3
Encabezamiento

3.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para sustituirlo por el que
sigue:

“... Agréganse a continuacién del articulo 28 sexies, los siguientes articulos
28 septies, 28 octies, 28 nonies, 28 decies y 28 undecies:”.



Articulo 28 bis A

4.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazar su
denominacion por “28 septies”.

5.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para sustituir la frase
“‘publicarse en el Diario Oficial junto con la respectiva Ordenanza, y se
informara de la publicacién en el Diario Oficial y de su disponibilidad en el
sitio electronico del organismo respectivo” por la siguiente: “publicarse en el
sitio electronico del organismo junto con la respectiva Ordenanza, y se
informara de su disponibilidad en aquel”.

00000

6.- Del Honorable Senador sefior Montes, para agregar el siguiente inciso
final:

“Los drganos publicos participes del disefio y modificacion de los
instrumentos de planificacion territorial y el Servicio de Impuestos Internos
deberan emplear planimetria en la misma escala, en los términos que
determine el reglamento respectivo.”.

0o0oo0O0O

Articulo 28 bis B

7.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazar su
denominacion por “28 octies”.

NUumero 1

8.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para eliminar la
expresion “didactico,”.

Numero 6
9.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazar la
locucion “bis C” por “nonies”.
Articulo 28 bis C

10.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazar su
denominacion por “28 nonies”.



000O0O

11.- Del Honorable Senador sefior Walker, don Patricio, para consultar a
continuacion del inciso segundo el siguiente, nuevo:

“‘Asimismo, la autoridad deberd asegurar el acceso de los particulares a
organismos técnicos independientes, a fin de que estos puedan asesorarlos
en sus respectivas solicitudes.”.

0o0oo0o0O

Articulo 28 bis D
12.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazar su
denominacion por “28 decies”.
00000

13.- Del Honorable Senador sefior Montes, para consultar un nuevo literal,
del siguiente tenor:

“...) Evitar la especulacion, velando por el uso eficiente del suelo,
especialmente urbano.”.

000O0O

00000
14.- Del Honorable Senador sefior Montes, para introducir el siguiente literal:

“...) Procurar la satisfaccidon de las necesidades de vivienda de la poblacion.
Con este objeto los instrumentos de planificacion territorial estableceran

reservas de suelo suficiente para vivienda social.”.

0o00O0O

Articulo 28 bis E

15.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazar su
denominacion por “28 undecies”.



Encabezamiento

16.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para sustituir la locucién
“Observatorios del mercado del suelo urbano y de los instrumentos de
planificacion territorial” por la siguiente: “Observatorios del mercado del suelo
urbano, de los instrumentos de planificacion territorial y de los permisos”.

17.- Del Honorable Senador sefior Montes, para reemplazar el vocablo
“Observatorios” por “Portal Unico de Informacion”.

Letra a)

18.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para sustituirla por la
siguiente:

“a) Un observatorio del mercado del suelo urbano que informara de la
evolucién de precios de los bienes raices a nivel nacional, regional, comunal
y otras zonas geograficas especificas. Para estos efectos el Servicio de
Impuestos Internos pondra a disposicion del observatorio exclusivamente los
montos informados en las Declaraciones sobre Enajenacion e Inscripcion de
los Bienes Raices, o la Declaracion que la reemplace, que recibe en el
ejercicio de sus atribuciones. ElI Ministerio de Hacienda determinara,
mediante una resolucién exenta que también suscribird el Ministro de
Vivienda y Urbanismo, previa propuesta del Servicio de Impuestos Internos,
las zonas geogréficas especificas que se consideraran en el observatorio y la
forma y oportunidad de entrega de dicha informacion, resguardando que el
procedimiento no identifique o no permita identificar bienes raices,
propietarios o poseedores en particular, y cumpliendo las disposiciones de la
Ley Orgéanica del Servicio de Impuestos Internos, contenida en el decreto con
fuerza de ley N° 7, de 1980, del Ministerio de Hacienda, y en el Cdédigo
Tributario. La informacién que emane de este Observatorio no podra ser
utilizada por los contribuyentes para impugnar la determinacion de la base
imponible del Impuesto Territorial.”.

19.- Del Honorable Senador sefior Montes, para sustituir la frase “Un

observatorio del mercado del suelo urbano que informara” por “Un sistema de
informacion”.

Letrab)

20.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazar la
locucion “28 bis A 'y 28 bis B” por la siguiente: “28 septies y 28 octies”.

21.- Del Honorable Senador sefior Montes, para intercalar después de la
expresion “y 28 bis B.” la siguiente oracion: “Asimismo, contendra



informacion sobre la tramitacion de los proyectos de obras de construccion y
urbanizacién, sujetos a lo dispuesto en el articulo 170 y otros que determine
el reglamento.”.
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22.- Del Honorable Senador sefior Walker, don Patricio, para agregar un
nuevo parrafo, del siguiente tenor:

“La infraccion de los deberes sefialados en el inciso anterior sera
considerada una grave vulneracion del principio de probidad administrativa.”.

000O0O
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23.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para agregar el
siguiente literal, nuevo:

“...) Un sistema de informacion sobre el estado de tramitacion de los
permisos de urbanizacion y de edificacién en cada municipalidad, en la forma
que determine la Ordenanza General, que también permitira a las respectivas
Direcciones de Obras Municipales cumplir con los tramites que regula la
presente ley de manera electronica.”.

000O0O

Numero 5
Articulo 36
Inciso primero
24.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazar la
expresion “28 bis B” por “28 octies”.
Inciso segundo

25.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazar la
expresion “28 bis B” por “28 octies”.



Inciso cuarto

26.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazar la
expresion “28 bis B” por “28 octies”.

0o0oo00O

27.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para incorporar
después del niumero 6 el siguiente nuevo numeral:

“... Agrégase, a continuacion del articulo 37, el siguiente articulo 37 bis:

“Articulo 37 bis.- Podran aprobarse enmiendas a los planes reguladores
intercomunales cuando se trate de modificaciones no sustanciales a las
disposiciones relativas al ambito de competencia propio de estos
instrumentos para ajustar dentro de los margenes y se efectien de acuerdo
al procedimiento simplificado que establezca la Ordenanza General de esta
ley, la que en todo caso debera contemplar una consulta a las
municipalidades correspondientes y un proceso de consulta publica.

Tratandose de modificaciones en los trazados de las vias intercomunales
sera necesario un informe favorable de la autoridad regional o metropolitana

n»

competente.”.”.

000O0O

NUmero 8

Letra a)
28.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para sustituir en el
inciso primero propuesto la expresion “bis B” por “octies”.

Letra b)

00000

29.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para consultar a
continuacion del ordinal i el siguiente, nuevo:

“... Agrégase en su numeral 5, después del punto aparte, que pasa a ser
seguido, la siguiente oracion: “Dicha consulta no sera necesaria cuando el
informe ambiental declare que el anteproyecto se ajusta al acuerdo del



Concejo Municipal a que se refiere el articulo 28 octies.”.

0o0oo00O

Ordinal ii
30.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para agregar después

de la expresion “treinta” lo siguiente: “y agrégase la siguiente frase a
continuacion de la palabra anterior: “o del término del plazo de exposicion del

proyecto a la comunidad, en su caso.”.”.

Letra d)
31.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para suprimir la
expresion “didactico,”.

NUmero 9

0o0oo0O0O

32.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para incorporar luego
del literal b) la siguiente letra, nueva:

“...) Sustitiyese el numeral 2 por el siguiente:

“2. Ajustes en los trazados de las vias locales o de servicio que tengan un

informe favorable de la autoridad regional o metropolitana competente, y”.”.

0o0oo0O0O

Numero 11

33.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para reemplazarlo por
el que se indica:

“... Derogase el articulo 48.”.

000O0O

34.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para agregar los
siguientes numerales nuevos:



“... Derbégase el inciso segundo del articulo 134.

... Intercélase en el articulo 177, entre la palabra “respectivas” y el punto final,
la frase “y publicandolo en el sitio electrénico del Gobierno Regional”.

... Intercélase en el inciso primero del articulo 183, entre la frase “integracion
social” y la coma que le sigue, la expresion: “y la sustentabilidad urbana”.

... Reemplazase en el inciso primero del articulo 184, la frase “integracion
social urbana” por la siguiente: “integracion social y sustentabilidad urbana”.

... Agrégase, a continuacion del articulo 184, el siguiente articulo 184 bis,
nuevo:

“Articulo 184 bis.- Las viviendas sociales que resulten de la aplicacién de los
incentivos permitidos en los articulos precedentes o en otras normas, se
identificardn en los respectivos permisos de edificacion y recepciones
municipales, y solo podran ser adquiridas u ocupadas por personas que
cumplan los requisitos correspondientes a los programas habitacionales
especificos a que correspondan esas viviendas o los de los programas que
los remplacen.

Dichas viviendas quedaran sujetas a la prohibicion de no ser transferidas a
personas que no paguen total o parcialmente el precio con el subsidio
correspondiente al programa habitacional especifico original, o al que lo

remplace.”.”.

0o0oo0O0O

ARTICULO SEGUNDO

35.- Del Honorable Senador sefior Montes, para agregar al inciso propuesto
la siguiente oracion final: “Dicha informacion debera publicarse en el sitio web
en forma completa y actualizada, y de un modo que permita su facil
identificacion y un acceso expedito.”.

ARTICULO TERCERO

Nimero 2
Letra b)

36.- Del Honorable Senador sefior Montes, para reemplazarla por la
siguiente:
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“b) Eliminase el inciso segundo.”.

ARTICULO CUARTO

37.- Del Honorable Senador sefior Moreira, para suprimirlo.

Articulo 1
Inciso primero

38.- Del Honorable Senador sefior Montes, para agregar después de la
expresion “limite urbano” la frase “o en areas de influencia de obras de
conectividad urbana”.

0o0oo0o0O

39.- Del Honorable Senador sefior Montes, para incorporar a continuacion del
inciso primero el siguiente, nuevo:

“Se entendera por obras de conectividad urbana afectas al tributo regulado
en esta ley la construccion de proyectos relevantes de infraestructura publica,
como autopistas urbanas o la apertura o remodelacién de vias estructurantes
y la implementacion de medios de transporte publico, tales como nuevas
lineas o estaciones de metro, trenes de cercanias o suburbanos, tranvias,
teleféricos, o funiculares. Para estos efectos se entenderan comprendidos en
el area de influencia los propietarios cuyos inmuebles se ubiquen hasta la
octava interseccion de la via o la estacion del sistema de transporte de que
se trate. Se considerardn en este coOmputo todas las intersecciones, salvo
aguellas que incluyan calles sin salida, pasajes o calles peatonales.”.

0o0oo0O0O

Inciso tercero

40.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para suprimir la
expresion “en el Diario Oficial”.

41.- Del Honorable Senador sefior Montes, para agregar la siguiente oracion
final: “Se aplicara, asimismo, a las enajenaciones que se efectien desde el
momento en que la autoridad publica encargada de la proyeccion o disefio de
las respectivas obras de conectividad urbana anuncien publicamente, por
cualquier medio, la ejecucidn de los proyectos respectivos.”.
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Inciso cuarto
42.- Del Honorable Senador sefior Montes, para intercalar a continuacién de
la expresion “limite urbano” la frase “o de construccién o implementacion de
obras de conectividad urbana”.

Inciso quinto

Letra a)

43.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para suprimir la
expresion “en el Diario Oficial”.

44.- Del Honorable Senador sefior Montes, para agregar después de la
palabra “urbano” la frase “o la fecha en que pongan en servicio las obras de
conectividad urbana”.

Letra b)
45.- Del Honorable Senador sefior Montes, para agregar después del vocablo
“ley” la frase “o0 desde que la autoridad publica encargada de la proyeccion o

disefio de las obras de conectividad urbana anuncie publicamente, por
cualquier medio, la ejecucién de los proyectos respectivos”.

Inciso séptimo
46.- Del Honorable Senador sefior Montes, para consultar la siguiente
oraciéon final: “Lo mismo se aplicara en caso que la obra de conectividad
urbana no llegue a concretarse.”.
Articulo 2
47.- Del Honorable Senador sefor Montes, para sustituir el guarismo “5.000”
por “2.000”.
Articulo 4
Inciso primero
48.- Del Honorable Senador sefior Montes, para agregar después de la

expresion “plan regulador” la frase “o de construccion o implementacién de
obras de conectividad urbana”.
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Inciso segundo
49.- Del Honorable Senador sefior Montes, para intercalar a continuacién de
la locucion “a que hace referencia esta ley.” la siguiente oracion: “Asimismo,
se elaborara un indice comunal de variacion del valor de los bienes raices
urbanos, pudiendo desagregarse por sectores.”.
Articulo 5
Numero 1
Péarrafo segundo
50.- Del Honorable Senador sefior Montes, para agregar en el
encabezamiento, después de la expresion “limite urbano”, la frase “o se
anuncie publicamente una obra de conectividad urbana para su area de
influencia,”.

000O0O

51.- Del Honorable Senador sefior Montes, para incorporar en el numeral 1 el
siguiente literal, nuevo:

“...) El anuncio publico, por parte de la autoridad encargada de la proyeccion
o disefio de las obras de conectividad urbana, de la ejecucion de los
proyectos respectivos.”.

0o0oo0O0O

Articulo 6
Nimero 1
Letra a)

52.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para suprimir la
expresion “en el Diario Oficial”.

53.- Del Honorable Senador sefior Montes, para intercalar a continuacion de
la voz “emplazan” la frase “0 a que pongan en servicio las obras de
conectividad urbana”.
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Letra b)

54.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para suprimir la
expresion “en el Diario Oficial”.

55.- Del Honorable Senador sefior Montes, para agregar después de la
palabra “emplazan” la frase “o transcurrido el mismo plazo desde el anuncio
publico, por parte de la autoridad encargada de la proyeccion o disefio de las
obras de conectividad urbana, de la ejecucion de los proyectos respectivos”.

NUmero 2

56.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para suprimir la
expresion “en el Diario Oficial”.

Articulo 7
Inciso primero
Numero 3

57.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para suprimir la
expresion “en el Diario Oficial”.

0o0oo0O0O

58.- Del Honorable Senador sefior Montes, para introducir después del
articulo 9 otro, nuevo, del tenor que sigue:

“Articulo ...- Se gravara también con impuesto a la renta con una tasa de
10%, la parte del mayor valor obtenido en enajenaciones a titulo oneroso de
bienes raices que estando ubicados en Chile, dentro del limite urbano, hayan
permanecido en calidad de bienes agricolas; de los derechos reales
constituidos en ellos, o de cuotas poseidas en comunidad respecto de tales
bienes.

Se encontraran afectas a dicho tributo las enajenaciones totales o parciales
ocurridas hasta dieciocho afios después de cambiarse su destinacion a
bienes raices no agricolas, sea por voluntad del propietario o por decisién de
la administracion tributaria.

El mayor valor gravado correspondera al incremento de valor experimentado
por el valor comercial de la propiedad entre el cambio de destinacién o la
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adquisicion, segun el caso, y la enajenacion.

Se aplicaran a este tributo las disposiciones de este Articulo cuarto, en lo que
resulte aplicable, particularmente en lo referido a la determinacion del valor
comercial inicial, sus reajustes e incrementos y del valor comercial final.”.

0o0oo00O

000O0O

59.- De Su Excelencia la Presidenta de la Republica, para consultar después
del articulo cuarto otro, nuevo, del tenor siguiente:

“Articulo ...- Declérase, interpretando los articulos 184 y 185 del decreto con
fuerza de ley N° 458 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo de 1975, Ley
General de Urbanismo y Construcciones, que son validos los incentivos o
condiciones que hubieran establecido los planes reguladores intercomunales
o comunales con anterioridad a la vigencia de la ley N° 20.958, que
establece un sistema de aportes al espacio publico.

Con todo, no se aplicara en estos casos la limitacion establecida en el inciso
tercero del articulo 184 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.”.
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