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MAT.: Aplicacién del articulo 2.4.1. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones,
modificado por Decreto Supremo N° 25, del
21 de noviembre de 2012.

PERMISOS APROBACIONES Y RECEPCIONES,
NORMAS URBANISTICAS, ESTACIONAMIENTOS.

SANTIAGO, 3 { MAY 2013
SEGUN DISTRIBUCION

JEFA DIVISION DE DESARROLLO URBANO

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, y ante diversas consultas efectuadas a esta Division, se ha
estimado necesario emitir la presente circular con la finalidad de impartir
instrucciones respecto de las disposiciones del articulo 2.4.1. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) -contenido en el Titulo 2,
Capitulo 4 De los Estacionamientos, Accesos y Salidas Vehiculares- modificado por
el Decreto Supremo N° 25 (V. y U.) del 21 de noviembre de 2012.

Sobre la materia cabe sefalar, que el referido Decreto Supremo, modificé el inciso
segundo del articulo 2.4.1. de la OGUC, e incorporé los incisos tercero y cuarto,
los que se analizaran en los siguientes puntos para su correcta aplicacion.

En efecto, la modificacién del inciso segundo de la norma en referencia reemplazé
los términos de la autorizacion a las excepciones del cumplimiento de las normas
del Capitulo 4, por parte del Director de Obras Municipales (DOM), otorgandole el
caracter de imperativo y no facultativo como lo era anteriormente. Por tanto el
DOM tiene la obligacion de autorizar las excepciones solicitadas a las disposiciones
del referido Capitulo, cuando se trate de proyectos relacionados con monumentos
nacionales, zonas tipicas, inmuebles o zonas de conservacién histérica o que se
emplacen al costado de una via de mas de 100 afios de antigliedad o de paseos
peatonales, siempre y cuando se cumpla con el requisito de acompaifiar una
solicitud fundada por parte del interesado, entendiéndose por tal, al propietario
que solicitara el permiso.

Asimismo, y en armonia con las demas disposiciones que regulan la tramitacién de
permisos, entiende esta Division que la oportunidad de acompafiar la solicitud
fundada sera al tiempo de solicitar la aprobacion de un anteproyecto o permiso.
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En cuanto al contenido de la solicitud fundada, ésta debera indicar:

a) La condicion del proyecto que lo hace apto para solicitar la aplicacién de
excepciones al cumplimiento de las normas del Capitulo 4, de acuerdo a lo
sefalado en el inciso segundo del articulo 2.4.1.; vale decir, si corresponde a
un proyecto relacionado con monumentos nacionales, zonas tipicas,
inmuebles o0 zonas de conservacion histérica, o que se emplaza al costado de
una via de mas de 100 afos de antigiiedad o de un paseo peatonal.

b) Los argumentos técnicos que fundamenten cada una de las disposiciones a las
que solicita sea excepcionado su cumplimiento, explicitando la imposibilidad
de cumplir con las disposiciones en cuestién, o bien los argumentos
urbanisticos, estructurales o de similar naturaleza, que hacen no
recomendable su aplicacion en el proyecto en particular, todos los cuales
necesariamente deben estar vinculados con la condicién que lo habilita para
acceder a esta norma de excepcion. En ningun caso estos fundamentos
podran sustentarse Unicamente en que el cumplimiento de la norma que se
solicita excepcionar, implica mayores costos para el proyecto u otros
argumentos de naturaleza analoga.

Cabe destacar que no se considera solicitud fundada el sélo hecho de indicar que
el predio cumple con alguna de las condiciones que permiten acceder a la norma
de excepcion (letra a) anterior), por ejemplo que el proyecto enfrente una via de
mas de 100 afios de antigiiedad. Si ese fuera el caso y si la peticién trata de
eximirse —~también a modo de ejemplo- del cumplimiento de la dotacidon minima
de estacionamientos, serd necesario justificar por qué dicha via impide al proyecto
cumplir con la dotacién de estacionamientos exigidos, o por qué el cumplimiento
de dicha norma genera impactos negativos en la propia via o en el entorno.

A su vez, y dado el caracter imperativo del precepto, el DOM, en virtud de las
competencias que lo invisten, sélo puede aprobar o rechazar la solicitud fundada
del interesado, argumentado debidamente en ambas situaciones el mérito y
motivo de su decision, destacandose que no esta habilitado para buscar consensos
0 acuerdos con el interesado. De lo que se deriva que si la solicitud fundada
concierne sélo a una disposicion de dicho acdpite, estara obligado a aprobar o
rechazar en su totalidad el documento. Por el contrario, cuando la solicitud
fundada recaiga sobre diversas reglas del Capitulo 4, el DOM estara facultado para
pronunciarse respecto de cada una de las disposiciones que se solicité excepcionar
y, por ende, aprobar o rechazar en parte la solicitud fundada.

En sequida, conforme a la Ley N° 19.880, el DOM sancionara el motivo del
rechazo o aprobacion de la solicitud fundada, emitiendo el correspondiente acto
administrativo, el cual se adjuntard al Acta de Observaciones, formando parte
integrante de ésta. Asi, la referida Acta, deberd no solamente contener las
observaciones por incumplimiento de las normas del Instrumento de Planificacién
Territorial (IPT), de la normativa de urbanismo y construcciones, y otras que sean
pertinentes, sino que ademas, incluird las que deriven de las excepciones a las
disposiciones del Capitulo 4, cuya solicitud fundada fuera rechazada por el DOM, y
- e sancioné en el acto administrativo antes mencionado, a fin de permitir al
/ interesado subsanar todas las observaciones contenidas en el Acta, ajustando el

/ ' proyecto a las exigencias aplicables, requisito indispensable para continuar su
' tramitacion.
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En cuanto al inciso tercero incorporado al articulo en analisis, éste permite que en
tanto el IPT no lo prohiba expresamente, los proyectos que se emplacen cerca de
una estacion de tranvia o de ferrocarril urbano o interurbano, a una distancia de
menos de 300 o de 600 metros segun se trate de proyectos de vivienda o de
equipamiento de servicios respectivamente, podran rebajar hasta la mitad la
dotacion de estacionamientos requerida. Cuando la norma alude a los proyectos
destinados a equipamientos de servicio, debe entenderse que éstos corresponden
a los contenidos en la “clase de Servicios”, singularizados en el articulo 2.1.33. de
la OGUC.

A la luz de lo senalado, el IPT tiene la competencia exclusiva para prohibir en
forma expresa la aplicacién de esta disposicion en todas o algunas de las zonas o
subzonas del Plan, de lo que se infiere, que de no concurrir esta circunstancia, es
plenamente aplicable lo establecido en el inciso tercero del articulo en analisis.

Finalmente, el inciso cuarto precisa que los proyectos de ampliacion deberan
cumplir con la dotacion de estacionamientos correspondientes a la superficie que
se amplia, en tanto, los proyectos de alteracion o de reconstruccién de un
inmueble, solo deberan atenerse a la dotacidon exigida de estacionamientos,
cuando contemplen un destino distinto al permiso que dio origen a la edificacion
que se pretende alterar o reconstruir.

Saluda atentamente a Usted,
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Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo

Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo

Sr. Contralor General de la Republica

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Intendentes Regionales I a XII, XIV, XV y Regién Metropolitana
Sres. Jefes de Divisién MINVU

Contraloria Interna MINVU

Sres. Secretarlos Regionales Ministeriales MINVU

Sres. Directores Regionales SERVIU

Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU)
Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
Sres. Jefes Depto. D.D.U.

Sres, Jefes Depto. D. U. e 1. SEREMI Regionales

Céamara Chilena de la Construccién

Instituto de la Construccién

Colegio de Arquitectos de Chile

Asociacién Chilena de Municipalidades

Biblioteca MINVU

Mapoteca D.D.U.

Oficina de Partes D.D.U.

Oficina de Partes MINVU; Ley 20.285, artfculo 7, letra g.
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