ORDENANZA LOCAL

10.- Agréquese en la memoria _del PRC, a continuacion del Anexo 1 “Precision
Miradores”; el Anexo 2 “Memoria Explicativa Modificacion al PRC sector Petroleras
Las Salinas”.

290.- Agréguese a la Ordenanza del PRC, a continuacion del articulo 34, el siguiente
Capitulo VII:

“CAPITULO VII. “Sector Petroleras las Salinas”

ARTICULO 35.-

Establécese un nuevo trazado urbano y normas de urbanizacién, uso de suelo y edificacion en el sector
comprendido en la zona V6, entre 18 Norte y 25 Norte y entre Av. Jorge Montt y Camino Internacional; segin
se delimita en el articulo siguiente:

ARTICULO 36:

El area sobre la cual se aplican las presentes disposiciones corresponde al territorio inscrito en la poligonal
cerrada que une los puntos A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-A; graficada en el Plano MPRC PLS/01, complementario.

Los puntos y tramos que delimitan el area sefalada, se describen a continuacion:

Punto Tramo

Punto A

Se ubica en la Linea Oficial Oriente de la Av. Jorge Montt
distante 10 metros al Norte del vértice Nor-Poniente del
predio Rol de avallo actual N° 324-2 Tramo A -B

Linea recta que une los puntos A y B, paralela a 10
metros al Norte del deslinde Norte del predio Rol de

Punto B avallo actual N° 324-2

Punto ubicado a diez metros al Norte del vértice Nor-Oriente,
en la prolongacion del limite Oriente del predio rol de avalto
actual NO 324-2. Tramo B-C

Linea recta que une los puntos B y C, coincidente con el
deslinde Oriente del predio Rol de avallio actual 324-2

Punto C

Interseccion de la prolongaciéon hacia el Poniente de la Linea
Oficial Norte de calle 24 Norte, con el deslinde Oriente del
predio Rol de avallio actual N° 324-2.

Tramo C-D

Linea recta que une los puntos C y D coincidente con la
prolongacion de la actual Linea Oficial Norte de la Calle

Punto D 24 Norte

Interseccion de la Linea Oficial Norte existente, de la Calle 24
Norte con la prolongacién del deslinde Oriente del predio Rol
de avaluio actual N° 324-4

Tramo D-E

Linea sinuosa que une los puntos D y E, coincidente, con
el limite Oriente del predio rol de avalto actual N° 324-4.

Punto E

Interseccion de la Linea Oficial Norte de calle Prolongacion 19
Norte con la linea del deslinde Oriente del predio Rol de
avallo actual N° 324-4 Tramo E-F

Linea que une los puntos E y F, coincidente con la Linea
Oficial Norte de la Calle Prolongacién 19 Norte
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Punto F

Interseccion de la Linea Oficial Norte de calle Prolongacion 19
Norte con Linea Oficial Poniente de Camino Internacional

Tramo F-G

Linea recta que une los puntos F y G, coincidente con la
Linea Oficial Poniente de via de servicio del Camino
Internacional entre Linea Oficial Norte de  Calle
Prolongacion 19 Norte y Linea Oficial Sur de Calle 20
Norte

Punto G

Interseccidn de la Linea Oficial Poniente de via de servicio del
Camino Internacional, con la linea Oficial Sur de calle 20
Norte

Punto H

Tramo G-H
Linea recta que une los puntos G y H, coincidente con la
Linea Oficial Sur de la Calle 20 Norte

Interseccion de la Linea Oficial Sur de calle 20 Norte, con el
deslinde Oriente de predio Rol de avaltio actual N° 263-6

Punto I

Tramo H-1

Linea sinuosa que une los puntos H e I, coincidente con
el limite Poniente del predio Rol de avalio actual N° 276
y su prolongacién hacia el sur, en linea recta hasta
interceptar con la linea que delimita el Sur de calle 18
Norte con el area verde existente.

Interseccién de la prolongacién hacia el Sur de la Linea del
deslinde Poniente de predio Rol de avallo actual N° 276, con
la linea que delimita el Sur de calle 18 Norte con el area
verde existente.

Punto J

Tramo I-J

Linea que une los puntos I y J, coincidente con el limite
Sur de la calle 18 Norte, hasta la interseccion con la
Linea Oficial Oriente de Av. Jorge Montt.

Interseccion de la prolongacion de la Linea Oficial Sur de calle
18 Norte con la Linea Oficial Oriente de la Av. Jorge Montt.

Tramo J —-A

Linea recta que une los puntos J y A, coincidente con la
Linea Oficial Oriente de la Av. Jorge Montt, entre las calle
18 Norte y 25 Norte.

ARTICULO 37: DEFINICIONES:

37.1 ZOCALO: Edificacion aislada, de altura obligatoria 11 metros, medidos verticalmente desde el nivel de la
acera, con un maximo de tres pisos, destinada exclusivamente a los tipos de uso de suelo hotelero y de
equipamiento, con un coeficiente maximo de ocupacion del suelo de 0.7.

37.2. AREAS PARA JARDINES: Areas emplazadas al interior de un predio destinadas a area verde, jardin,
arborizacion, espejo de agua y similares, sobre las cuales no se permite estacionamiento de vehiculos.

ARTICULO 38: AREAS DE RIESGO O DE PROTECCION.

38.1. Area de Restriccion de Construcciones: Con el objeto de prevenir el riesgo de remocidén en masa y
resguardar el valor de paisaje de la ladera costera, se declara area de restriccion de construcciones las fajas de
terreno de diversos anchos, que se emplazan en toda la ladera del cerro en el area de la Modificacion al PRC,
sector Petroleras Las Salinas, entre las curvas de nivel +15 y +40 m.s.n.m., al norte de 19 Norte y curvas de
nivel +20 y +35 m.s.n.m., al sur de 19 Norte, graficada en el Plano MPRC PLS/01.
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En estas fajas solo se permitira construcciones destinadas a complementar areas verdes, jardines y actividades
al aire libre, tales como terrazas, miradores, paseos; obras de proteccidon de aguas lluvias, circulaciones y las
propias de infraestructura vial.

Todas las construcciones cuyos usos difieran de los anteriores, estan estrictamente prohibidas.

Para la intervencion del area, junto con la presentacion a la DOM, del proyecto de las construcciones
complementarias mencionadas anteriormente, debera incluirse un anteproyecto de paisajismo que considere la
cobertura vegetal y en el caso que sea necesario construir contenciones para asegurar la estabilidad de la
ladera, deberan disponerse generando terrazas. La altura maxima de cada elemento de contencién sera de 3
metros, medidos a partir del suelo natural, con una separacion minima de 2 m. medidos horizontalmente,
entre los planos verticales de los muros dispuestos en niveles diferentes.

38.2. Area de Proteccion de Recursos de Valor Natural: Con el objeto de preservar la existencia de flora
en categoria de conservacion de acuerdo al Libro Rojo de Flora de CONAF o a los listados en vigencia, se
declara area de proteccion de recursos de valor natural, el sector identificado en la ladera inscrito en la
poligonal cerrada L-M-N-O-P-Q-L, graficados y geo-referenciados en proyeccion UTM, datum WGS 84; en el
plano complementario MPRC PLS/01:

Descripcion coordenadas

Punto | DATUM WGS 84 PROYECCION UTM | Tramo Descripcion
X Y
L 262.090,94.- 6.345.676,85.-
M 262.129,38.- 6.345.661,51.- L-M Linea recta que une los puntos Ly M
N 262.148,30.- 6.345.576,25.- M-N Linea sinuosa coincidente con el limite del area del
estudio, que une los puntos My N.
(o) 262.116,88.- 6.345.558,14.- N-O Linea recta que une los puntos N y O.
P 262.036,83.- 6.345.593,29.- O-P Linea recta que une los puntos O y P.
Q 262.033,69.- 6.345.646,52.- P-Q Linea recta que une los puntos P y Q.
Q-L Linea sinuosa que une los puntos Q y L.

En esta area se prohibe la remocién de especies vegetales nativas. En caso de intervencion de sectores
colindantes con el area identificada, en los proyectos de construcciones, debera presentarse un plano donde se
muestren las obras con relacion a la vegetacion existente.

Los Certificados de Informaciones Previas que se emitan respecto de predios que contienen el sector
identificado, deberan indicar que, previo a cualquier intervencion en el terreno, el solicitante debera remitir a
CONAF / SAG V Region, segln corresponda, un catastro debidamente georreferenciado mediante sistemas
GPS, de las especies de flora en categoria de conservacion presentes en el predio. Al solicitarse el Permiso de
Edificacion se debera presentar el catastro de flora y el Plan de Compensacion debidamente visados por
CONAF / SAG V Regidn, seguin corresponda. En caso de no presentarse dichos antecedentes visados, la DOM
informara a dicho Servicio, para que éste adopte las medidas pertinentes segun normativa aplicable.

38.3. Circuito de Miradores.

Dados los valores y atributos de paisaje y las medidas establecidas en este estudio para validarlas, es que se
establecen tres miradores, entre calles 19 Norte y 24 Norte inclusive. que deberan materializarse, asociados a
espacios con caracter de bien nacional de uso publico, a lo largo del Camino Cornisa propuesto, graficados y
geo-referenciados en proyeccion UTM, datum WGS 84; en el plano complementario MPRC PLS/01:

Mirador 1: Ubicado en Camino Cornisa propuesto, alineado en la proyeccion de la calle 2 del estudio
(emplazada entre Av. Jorge Montt y Av. Libertad Norte), orientado hacia el poniente con corredor de vistas con
un ancho de 25 metros, conformado por la faja vial y sus antejardines.

Mirador 2: Ubicado en Camino Cornisa propuesto, a la altura de la escalera publica que conecta dicho camino
con Av. Libertad Norte, orientado a la contemplacion del paisaje de la ladera y la vegetaciéon con flora nativa
existente.

Mirador 3: Ubicado en prolongacion de Calle 19 Norte, orientado al poniente con corredor de vistas con un
ancho variable de 39 y 30 metros, comprendido por la faja vial y sus antejardines.
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La consolidaciéon de estos miradores se ejecutara junto con la materializacién de las vialidades involucradas,
mediante disefio de paisaje y propuesta de mobiliario urbano correspondiente, en proyecto complementario al
proyecto de urbanizacion e ingenieria de dichas vias.

38.4. Area de Riesgo “por constituir un peligro potencial para los asentamientos humanos”.

Se define Area de Riesgo, el area comprendida con frente a la Avenida Jorge Montt, inscrita en la poligonal
cerrada que une los puntos U-V-W-X-Y-Z-U; graficados y geo-referenciados en proyeccion UTM, datum WGS

84; en el plano complementario MPRC PLS/01. Los puntos y tramos que delimitan el area sefialada, se

describen a continuacion:

Pto | descripcion tramo | descripcion

u Interseccidén de linea Oficial Oriente de Av.

Jorge Montt con deslinde Norte del predio rol
de avaluo actual 324-2.

\ Vértice formado por la interseccién del limite | U-V Linea recta que une los puntos U y V, coincidente
Norte con el limite Oriente del predio rol de con el deslinde Norte del predio rol de avalto actual
avallo actual N° 324-2. NO 324-2.

W Interseccién de la prolongacion de la linea | V-W Linea quebrada que une los puntos V y W,
del deslinde Oriente del predio rol de avalio coincidente con el deslinde de los predios rol de
actual N© 324-3, con la Linea Oficial Sur de avallo actual N© 324-2; NO© 324-6 y N© 324-3 y su
calle19 Norte. prolongacion hasta interceptar la linea Oficial Sur de

Calle 19 Norte.

X Interseccion de la Linea Oficial Sur de calle | W-X Linea que une los puntos W y X, coincidente hacia
19 Norte, con un tramo del deslinde Oriente el Oriente con parte de Linea Oficial Sur de Calle 19
del predio rol de avallo actual N© 263-6. Norte.

Y Vértice formado por la interseccion del limite | X-Y Linea quebrada que une los puntos X e Y,
Oriente con el limite Sur del predio rol de coincidente con el deslinde Oriente del predio rol de
avallo actual N° 263-6. avallo actual N° 263-6.

z Interseccién del deslinde Sur del predio rol | Y-Z Linea quebrada que une los puntos Y y Z
de avallo actual N° 263-2, con la Linea coincidente con los frentes Sur de los predios rol de
Oficial Oriente de la Avenida Jorge Montt. avallio actual N° 263-6 y NO 263-2.

Z-U Linea recta que une los puntos Z y U, coincidente
con la Linea Oficial Oriente de la Avenida Jorge
Montt, a partir de la Linea Oficial Norte de calle 18
Norte.

El area individualizada, se denomina “Sector A.R.” y corresponde a un sector no edificable debido a la
presencia de contaminantes en el suelo, en niveles o concentraciones tales que pueden constituir un riesgo a
la salud de las personas y a la calidad de vida de la poblacién, de acuerdo a lo determinado por el “Estudio
para declarar Zona de Riesgo”, que forma parte de la memoria de esta modificacion del PRC.

38.5. Determinese que en el “Sector A.R.” establecido en el articulo anterior, sdlo podran autorizarse

proyectos especificos de edificacion, en la medida que se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que se acredite la realizacion de estudios fundados elaborados por profesional especialista, incluida su
evaluacion de impacto ambiental con calificacion favorable.

2. Que los mencionados estudios contemplen las medidas de mitigacidn necesarias para el normal
funcionamiento de las actividades propias del proyecto a desarrollarse en él;

3. Que se hayan ejecutado las obras de mitigacion en la forma establecida en dichos estudios,

responsabilidad esta Gltima que recae en el titular de cada uno de los proyectos de edificacidn gque se

solicite aprobar.
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ARTICULO 39: VIALIDAD.

Todas las vias publicas del sector petroleras las salinas son las actualmente existentes y tienen calidad de bien
nacional de uso publico, también tendran ese caracter las aprobadas por planos de loteos y las proyectadas
en el plano MPRC. PLS/01, cuyas fajas de terreno se declaran de utilidad publica, para ser destinadas a
vialidad. El ancho de las fajas viales se definen conforme a lo establecido en la DDU-ESPECIFICA N°© 77
MINVU, de fecha 10 de Septiembre de 2007, de acuerdo a lo siguiente:

39.1. Las vialidades siguientes, estan incluidas en el "LISTADO VIALIDAD ESTRUCTURANTE", propuestas,
en el articulo 20 de esta Ordenanza y se modifica el estandar y ancho de la faja de cada una, respecto de lo
establecido en el D.A. 10.949/02 en dicho listado, de la siguiente manera:

1. Prolongacion Avenida Libertad Norte, (proyectada) (C-16.1,): Ancho entre lineas oficiales 25 metros,
en tramo entre 18 Norte y 25 Norte. Su estandar corresponde al de Via colectora de acuerdo a la
clasificacion establecida por la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Las aceras contaran con
area verde arborizada. El ensanche considerado se aplica conforme al articulo 19 de esta Ordenanza (aprobada
por D.A. 10.949/02).

2. Calle 25 Norte (proyectada) (€C-16.2): Ancho entre lineas oficiales 20 metros, en tramo entre Av. Jorge
Montt y Prolongacion Av. Libertad Norte. Su estandar corresponde al de Via colectora de acuerdo a la
clasificacion establecida por la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Las aceras contaran con
area verde arborizada. El eje de la calzada coincidird con el deslinde entre los predios Rol N° 324-2 y la
propiedad del Fisco-Armada.

39.2. Las vialidades siguientes, corresponden a vias existentes que consideran ensanches:

1. Calle 18 Norte: Ancho entre lineas oficiales 20 metros medidos a partir de la Linea Oficial Sur,
existente de calle 18 Norte, en tramo entre Av. Jorge Montt y la proyeccion de Av. Libertad Norte. Su estandar
corresponde al de Via colectora, de acuerdo a la clasificacion establecida por la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones. Las aceras contaran con area verde arborizada.

2. Calle 19 Norte.

Su estandar corresponde al de Via colectora, de acuerdo a la clasificacion establecida por la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones. Las aceras contaran con area verde arborizada.

Ancho entre lineas oficiales 25 metros, en tramo entre Av. Jorge Montt y Av. Libertad Norte.

Ancho entre lineas oficiales 20 metros, en tramo entre Av. Libertad Norte y Camino Internacional.

Los ensanches considerados se aplican conforme al articulo 19 de la Ordenanza del PRC.

39.3. Las vialidades siguientes, corresponden a aperturas de nuevas vias:

1. Faja de Reserva Camino Cornisa: Via de ancho entre lineas oficiales 15 metros; en tramo entre las
calles 24 Norte y 19 Norte existentes en curva de nivel + 40 msnm aproximadamente. Su estandar
corresponde al de Via colectora de acuerdo a la clasificacion establecida por la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones. La presente via conforma para vial con la via de servicio existente, paralela a
Camino Internacional.

2. Par vial, Calles 1 y 2: Ancho entre Lineas oficiales 15 metros, en tramo entre Av. Jorge Montt y
prolongacion Av. Libertad Norte. Su estandar corresponde al de Vias colectoras, de acuerdo a la clasificacion
establecida por la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

3. Prolongacion Calle 23 Norte: Ancho entre lineas oficiales 15 metros minimo, corresponde a la
prolongacion hacia el Poniente de Calle 23 Norte, hasta la Av. Libertad Norte, su estandar es el de Via
colectora, de acuerdo a la clasificacién establecida por la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

39.4. Correspondera a los proyectos de obra y de urbanizacién que se presenten a la Direccion de Obras en
las Zonas E 9a, E 9b, y E 9c, resolver los accesos a los predios desde las vias publicas y los aspectos
funcionales de los nuevos cruces viales, los que se ejecutaran conforme a lo previsto en el Manual de Vialidad
Urbana y en el Estudio de Impacto Vial correspondiente.

39.5. La vialidad propuesta podra sufrir alteraciones de acuerdo al proyecto definitivo que se desarrolle para

R . N N/
su materializacion, previa autorizacion del Municipio. =

04/03/2008 pagina 5



ORDENANZA LOCAL

30,- Modificase el Articulo 16 "ZONAS Y AREAS” de la Ordenanza del PRC de la siguiente
forma:

I. Eliminese de la tabla de ZONIFICACION ; columna “ZONAS URBANAS”, la Zona V6.
II. Agréguese en la misma columna, las siguientes Zonas: “Zona E9a; Zona E9b y Zona E9c”.-

49°.- Modificase el “Articulo 17 “Normas del Uso del Suelo, Subdivision y Edificacion” de
la siguiente forma:

I. Eliminesela Zona V6.
II. Agréguese al Articulo 17° las siguientes Zonas, segun se detallan a continuacion:

ZONA E 9a.
1. USOS DE SUELO
1.1 Usos Permitidos
1.1.1 Residencial:
Vivienda
Hospedaje: Hoteles y Apart-hoteles
1.1.2 Equipamiento:
Comercio: todos excepto los prohibidos.
En el caso de supermercados y multitiendas deberan tener una superficie inferior a 2000 m2
Culto y Cultura,
Deporte,
Esparcimiento: En general todos. Los juegos electronicos deberan tener una superficie superior a
500 m2
Servicios.
1.1.3 Espacio Pt’Jinco: Vialidad: Sistema vial y peatonal
1.1.4 Area Verde: Areas Libres, Parques, Plazas.
1.2.1 Usos prohibidos: Todos los no indicados anteriormente.
Ademas, se prohiben expresamente en el uso de suelo de Equipamiento, los siguientes:
Clase Comercio: Estacion de servicio automotor, Centro de servicio automotor, Venta de vehiculos
livianos, Venta de combustible liquido envasado, Venta de combustible gaseoso envasado, Botilleria,
Depdsito de licores.
Clase Cultura: Centros de difusion de medios de comunicacion tales como, Canales de television,
Radio y Prensa escrita.

2 CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION.

Las condiciones definidas a continuacién, se complementan con lo dispuesto en el Capitulo VII “Sector
Petroleras Las Salinas”, de la presente Ordenanza Local.

2.1. Superficie predial minima:

Para todos los usos de suelo anteriores: 1.250 m2
2.2  Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:

e Para zbcalo (19,2° y 3er piso) 0.70

e En pisos superiores, sobre los 11 metros del zécalo: 0.25

e Para el resto de las edificaciones: 0.25
23 Coeficiente maximo de constructibilidad:

En terrenos de superficie inferior a 2000 m2 inclusive: 2.0

En terrenos de superficie mayor a 2000 m2: 2.5

En proyectos que incluyan uso hotelero: 3.0

En proyectos que consideren al menos un 30% de la edificacion con uso de suelo hotelero y/o usos
complementarios tales como restaurante, cafeteria, Pub, cabaret, bar, salas de eventos, centros de
convenciones, gimnasios, piscinas, no se contabilizaréd para el cdmputo de la constructibilidad el
excedente de la proyeccion de los pisos superiores sobre los 11 metros del zdcalo.

2.4 Tipo de agrupamiento: Sélo se consulta edificacion aislada, no se permite adosamiento.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9.
2.10

211

Altura maxima:

Zbcalo: altura obligatoria 11 metros, medidos desde el nivel de la acera, con un maximo de 3 pisos.

En las demas edificaciones la altura se determinard de acuerdo a la aplicacion de las rasantes
establecidas en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Distanciamientos y rasantes:

Distanciamientos:

e Zobcalo, distanciamiento a predios vecinos, minimo 5 metros.

o Edificacion aislada, distanciamiento a predios vecinos, minimo 16 metros.

Rasantes: Se aplicara lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
Antejardin:

Profundidad minima, segln ancho de las vias, seran las siguientes:

e 7 metros, frente a vias de 21 metros de ancho é mayores.

e 5 metros, frente a vias entre 15 metros y de menos de 21 metros de ancho

e 3 metros, frente a vias entre 11 metros y de menos de 15 metros de ancho.

Propiedades con frente a Avenida Jorge Montt: antejardin pavimentado que incluye arborizacion, para
lo anterior el proyectista, deberd contemplar al menos un 25% de la superficie libre de pavimento,
destinada a la arborizacion, especificando a lo menos un arbol con tronco libre de altura de 1.80 m.,
cada 6 metros.

Cierro en la linea de edificacion o mas al interior de la propiedad.

Propiedades con frente a otras vias: antejardin de calidad vegetal; cierro transparente o vegetal en
un minimo de 75% de largo del frente predial.

Altura maxima de cierro 2 metros.

Las construcciones aisladas edificadas sobre el zécalo, deberan retranquear la fachada respecto al
zbcalo construido, una distancia minima de 3 metros, esta distancia aumentara en un metro, por cada
12 metros o fraccién, medidos a partir de los 11 metros de altura del zécalo.

La edificacién aislada sin zdcalo debera aumentar en un metro la profundidad del antejardin por cada
12 metros o fraccion, medidos verticalmente desde el nivel de la acera.

Areas para jardines:

Un minimo de 30%, del predio total a nivel del suelo natural debera destinarse como area para jardin
con cobertura vegetal, para el caso de construcciones subterraneas debera disponerse una capa
vegetal con espesor minimo de 60 centimetros, debiendo expresarse esta condicion en el calculo
estructural del proyecto.

Densidad neta: 1200 habitantes por hectarea.

Estacionamientos:

Segln se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaciones Minimas de Estacionamiento Vehicular de la
Ordenanza del Plan Regulador Vigente mediante Decreto Alcaldicio N°© 10.949/02. Sin perjuicio de lo
anterior, los predios con frente a dos vias deberan acceder preferentemente a la vialidad de menor
jerarquia.

Los establecimientos hoteleros asimilaran al uso de suelo Equipamiento, los recintos publicos
complementarios al alojamiento, tales como: restaurante, salas de eventos, centros de convenciones,
gimnasios, piscinas, etc... Los que se normaran de acuerdo a lo establecido para las normas propias
del equipamiento que establece esta Ordenanza.

Restriccion para Edificar, Sector A.R.: la Zona E9a se emplaza en el “Sector A.R.” de acuerdo
a lo establecido en el articulo 38 punto 4, del Capitulo VII, “Sector Petroleras Las Salinas”, y a lo
graficado en plano MPRC PLS/01. Por lo tanto, en esta zona, los Permisos de Edificacién, podran
otorgarse una vez que se acredite el cumplimiento de lo establecido en el articulo 38 punto 5, del
Capitulo VII, “Sector Petroleras las Salinas”, de la presente Ordenanza.

l;IRBANIZACION.

Areas Verdes. Las cesiones de areas verdes por predio, exigibles de acuerdo al Capitulo 2, del Titulo
2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, deberan proveerse en lotes unitarios de
superficie equivalente como minimo al 7% de un maximo de 10% exigido por la Ordenanza General de
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Urbanismo y Construcciones, el disefo, configuracién y dimension de los deslindes deberd ser
aprobado previa presentacion de anteproyecto paisajistico ante la Direccion de Obras Municipales, el
porcentaje restante sera de libre disposicion.

Las caracteristicas de estas areas seran las establecidas en el articulo 5 de la Ordenanza del Plan
Regulador vigente, (aprobado mediante decreto Alcaldicio N© 10.949/02).

4.2, VIALIDAD. Las condiciones, se definen en Capitulo VII, “Sector Petroleras las Salinas”, articulo 39 de
la presente Ordenanza.
ZONA E 9b
1. USOS DE SUELO
1.1 Usos Permitidos
1.1.1 Residencial:
Vivienda
Hospedaje: Hoteles y Apart-hoteles
1.1.2 Equipamiento
Comercio: todos excepto los prohibidos.
En el caso de supermercados y multitiendas deberan tener una superficie inferior a 2000 m2
Culto y Cultura,
Deporte,
Educacion: Pre basica, Sala cuna y Jardin infantil
Esparcimiento: En general todos. Los juegos electronicos deberan tener una superficie superior a
500 m2
Servicios.
1.1.3. Infraestructura: Recintos destinados a estacionamiento.
1.1.4. Espacio Pt’nblico: Vialidad: Sistema vial y peatonal
1.1.5. Area Verde: Areas Libres, Parques, Plazas.
1.2.1 Usos prohibidos: Todos los no indicados anteriormente.
Ademas, se prohiben expresamente en el uso de suelo de Equipamiento, los siguientes:
Clase Comercio: Estacion de servicio automotor, Centro de servicio automotor, Venta de vehiculos
livianos, Venta de combustible liquido envasado, Venta de combustible gaseoso envasado, Botilleria,
Depdsito de licores.
Clase Cultura: Centros de difusion de medios de comunicacién tales como, Canales de television,
Radio y Prensa escrita.
2. CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION.

Las condiciones definidas a continuaciéon, se complementan con lo dispuesto en el Capitulo VII “Sector
Petroleras Las Salinas”, de la presente Ordenanza Local.

2.1

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

Superficie predial minima:

Para todos los usos de suelo anteriores: 1.250 m2
Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:

e Para zdcalo (19,20 y 3er piso) 0.70

e  En pisos superiores, sobre los 11 metros del zdcalo 0.25

e Para el resto de las edificaciones: 0.25
Coeficiente maximo de constructibilidad:

Para lotes de superficie inferior a 2000 m2, inclusive: 2.0

Para lotes de superficie superior a 2000 m2: 3.0

Tipo de agrupamiento:
Sdlo se consulta edificacion aislada, no se permite adosamiento
Altura maxima:
Zbcalo: altura obligatoria 11 metros medidos desde el nivel de la acera, con un maximo de 3 pisos
En las demas edificaciones la altura se determinara de acuerdo a la aplicacién de las rasantes
establecidas en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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2.6

2.7.

2.8

2.9
2.10.

2.11.

Distanciamientos y rasantes:

Distanciamientos:

a) Zocalo, distanciamiento a predios vecinos, minimo 5 metros.

b) Edificacion aislada, distanciamiento a predios vecinos, minimo 8 metros.

Rasantes: Se aplicara lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
Antejardin:

Profundidad minima, seguiin ancho de las vias, seran las siguientes:

7 metros, frente a vias de 21 metros de ancho o mayores.

5 metros, frente a vias entre 15 metros y de menos de 21 metros de ancho.

3 metros, frente a vias entre 11 metros y de menos de 15 metros de ancho.

Edificaciones con zdcalo: : antejardin pavimentado que incluye arborizacién, para lo anterior el
proyectista, debera contemplar al menos un 25% de la superficie libre de pavimento, destinada a la
arborizacion, especificando a lo menos un arbol con tronco libre de altura de 1.80m, cada 6 metros.
Podra haber terrazas descubiertas en predios en que su uso de suelo sea Restaurantes, Cafeterias,
Fuentes de Soda, Pubs o relacionados con el consumo gastrondmico. Cierro en la linea de edificacion o
mas al interior de la propiedad.

Edificaciones sin zdcalo: Antejardin de calidad vegetal. Cierro transparente o vegetal en un minimo de
75% del largo del frente predial.

Altura maxima de cierro 2 metros.

Las construcciones aisladas edificadas sobre el zdcalo, deberan retranquear la fachada respecto al
zbcalo construido, una distancia minima de 3 metros, esta distancia aumentara en un metro, por cada
12 metros o fraccién, medidos a partir de los 11 metros de altura del zdcalo.

La edificacién aislada sin zdcalo debera aumentar en un metro la profundidad del antejardin por cada
12 metros o fraccion, medidos verticalmente desde el nivel de la acera.

Areas para jardines:

Un minimo de 30% del predio total a nivel del suelo natural, deberad destinarse como area para jardin
con cobertura vegetal, para el caso de construcciones subterraneas, deberad disponerse una capa
vegetal con espesor minimo de 60 centimetros, debiendo expresarse esta condicion en el calculo
estructural del proyecto.

Densidad neta: 1200 habitantes por hectarea.

Estacionamientos:

Segln se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaciones Minimas de Estacionamiento vehicular de la
Ordenanza del Plan Regulador vigente mediante Decreto Alcaldicio N© 10.949/02. Sin perjuicio de lo
anterior, los predios con frente a dos vias deberan acceder preferentemente a la vialidad de menor
jerarquia.

Los estacionamientos hoteleros asimilaran al uso de suelo Equipamiento los recintos publicos
complementarios al alojamiento, tales como: restaurante, sala de eventos, centros de convenciones,
gimnasios, piscinas, etc. Los que se normaran de acuerdo a lo establecido para las normas propias del
equipamiento que establece esta ordenanza.

Restriccion para Edificar, Sector A.R.: En la Zona E9b existen terrenos emplazados en el
“Sector A.R.” de acuerdo a lo establecido en el articulo 38 punto 4, del Capitulo VII, “Sector
Petroleras Las Salinas”, y a lo graficado en plano MPRC PLS/01. Por lo tanto, en dichos sectores, los
Permisos de Edificacion, podran otorgarse una vez que se acredite el cumplimiento de lo establecido
en el articulo 38 punto 5, del Capitulo VII, “Sector Petroleras las Salinas”, de la presente Ordenanza.

Area de Restriccion de Construcciones: Corresponde a las fajas de terrenos de diversos anchos,
emplazados en la ladera del cerro, segun lo establecido en el articulo 38 punto 1, Capitulo VII, “Sector
Petroleras las Salinas”. Y a lo graficado en plano MPRC PLS/01.

Area de Proteccion de Recursos de Valor Natural: Corresponde a la superficie de terreno inscrita
en poligonal cerrada L-M-N-O-P-Q-L, segln lo establecido en el articulo 38 punto 2, Capitulo VII,
“Sector Petroleras las Salinas”, y a lo graficado en plano MPRC PLS/01
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6.2.

l,lRBANIZACION.

Areas Verdes. Las cesiones de areas verdes por predio, exigibles de acuerdo al Capitulo 2, del Titulo
2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, deberan proveerse en lotes unitarios de
superficie equivalente como minimo al 7% de un maximo de 10% exigido por la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, el disefo, configuracion y dimension de los deslindes deberd ser
aprobado previa presentacion de anteproyecto paisajistico ante la Direccién de Obras Municipales, el
porcentaje restante sera de libre disposicion.

Las caracteristicas de estas areas seran las establecidas en el articulo 5 de la Ordenanza del Plan
Regulador vigente, (aprobado mediante decreto Alcaldicio N° 10.949/02).

VIALIDAD. Las condiciones, se definen en Capitulo VII, “Sector Petroleras las Salinas”, articulo 39 de
la presente Ordenanza.

ZONA E 9c

1.
1.1
1.1.1

1.1.2.

2.

USOS DE SUELO

Usos Permitidos

Residencial:

Vivienda

Hospedaje: Hoteles y Apart — hoteles

Equipamiento

Comercio: Locales Comerciales, Estaciones o Centros de Servicio Automotor, Restaurantes, Fuentes
de Soda.

Culto y Cultura

Deporte

Educacidn: Pre-Basica, Sala Cuna y Jardin Infantil.

Esparcimiento: En general todos, los juegos electronicos deberan tener una superficie superior a 500
m2.

Servicios.

Espacio P(lblico: Sistema vial y peatonal

Area Verde: Areas Verdes o Libres, Parques, Plazas, Paseos, Miradores.

Usos prohibidos: Todos los no indicados anteriormente.

Ademas se prohiben expresamente en el uso de suelo Equipamiento, los siguientes:

Clase Comercio: botilleria, Deposito de licores.

Clase Cultura: Centros de difusién de medios de comunicacién tales como: Canales de Television,
Radio y Prensa escrita.

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Las condiciones definidas a continuacion, se complementan con lo dispuesto en el Capitulo VII “Sector Petroleras
Las Salinas”, de la presente Ordenanza Local.

2.1

2.2

2.3

2.4
2.5

Superficie predial minima:

Para todos los usos de suelo anteriores: 1.250 m2
Coeficiente maximo de ocupacion de suelo:

. Para zdcalo (19,2° y 3er piso) 0.70

o En pisos superiores, sobre los 11 metros del zocalo: 0.25

. Para el resto de las edificaciones: 0.25
Coeficiente maximo de constructibilidad:

Para lotes de superficie inferior a 2000 m2 inclusive: 2.0

Para lotes con superficie mayor a 2000 m2: 3.0

Tipo de agrupamiento: Sdlo se consulta edificacion aislada sin adosamiento.

Altura maxima:

Zdcalo: altura obligatoria 11 metros medidos desde el nivel de la acera, con un maximo de 3 pisos.
En las demas edificaciones, la altura se determinara de acuerdo a la aplicacion de las rasantes
establecidas en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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2.6

2.7

2.8

2.9
2.10

211

Distanciamientos y rasantes:

Distanciamientos:

Zbcalo, distanciamiento a predios vecinos, minimo 5 metros

Edificacion aislada, distanciamiento a predios vecinos, minimo 8 metros.

Rasantes: Segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
Antejardin: Antejardin de calidad vegetal.

Profundidad minima, segln ancho de las vias, seran las siguientes:

o 7 metros, frente a vias de 21 metros de ancho o mayores.
o 5 metros, frente a vias entre 15 metros y de menos de 21 metros de ancho.
o 3 metros, frente a vias entre 11 metros y de menos de 15 metros de ancho.

Cierro de antejardin transparente o vegetal en un minimo de 75% del largo del frente predial, y altura
maxima 2 metros.
Las construcciones aisladas edificadas sobre el zdcalo, deberan retranquear la fachada respecto al
zocalo construido, una distancia minima de 3 metros, esta distancia aumentara en un metro, por cada
12 metros o fraccion, medidos a partir de los 11 metros de altura del zdcalo.
La edificacion aislada sin zécalo deberd aumentar en un metro la profundidad del Antejardin por cada
12 metros o fraccion, medidos verticalmente desde el nivel de la acera.
Areas para jardines:
Un minimo de 30%, del predio total a nivel del suelo natural, debera destinarse como area para jardin
con cobertura vegetal, para el caso de construcciones subterraneas, debera disponerse una capa vegetal
con espesor minimo de 60 centimetros, debiendo expresarse esta condiciéon en el calculo estructural del
proyecto.
Densidad neta: 1200 habitantes por hectarea.
Estacionamientos:
Segln se establece en el capitulo V y Tabla de Dotaciones Minimas de Estacionamiento vehicular de la
Ordenanza del Plan Regulador vigente mediante Decreto Alcaldicio N© 10.949/02. Sin perjuicio de lo
anterior, los predios con frente a dos vias deberan acceder preferentemente a la vialidad de menor
jerarquia.
Los estacionamientos hoteleros asimilaran al uso de suelo Equipamiento los recintos publicos
complementarios al alojamiento, tales como: restaurante, salas de eventos, dentro de convenciones,
gimnasios, piscinas, etc. Los que se normaran de acuerdo a lo establecido para las normas propias del
equipamiento que establece esta ordenanza.

Restriccion para Edificar, Sector A.R.: En la Zona E9c existen terrenos emplazados en el “Sector
A.R.” de acuerdo a lo establecido en el articulo 38 punto 4, del Capitulo VII, “Sector Petroleras Las
Salinas”, y a lo graficado en plano MPRC PLS/01. Por lo tanto, en dichos sectores, los Permisos de
Edificacion, podran otorgarse una vez que se acredite el cumplimiento de lo establecido en el articulo 38
punto 5, del Capitulo VII, “Sector Petroleras las Salinas”, de la presente Ordenanza.

Area de Restriccion de Construcciones: Corresponde a las fajas de terrenos de diversos anchos,
emplazados en la ladera del cerro, segun lo establecido en el articulo 38 punto 1, Capitulo VII, “Sector
Petroleras las Salinas”, y a lo graficado en plano MPRC PLS/01

Area de Proteccion de Recursos de Valor Natural: Corresponde a la superficie de terreno inscrita
en poligonal cerrada L-M-N-O-P-Q-L, segln lo establecido en el articulo 38 punto 2, Capitulo VII,
“Sector Petroleras las Salinas”, y a lo graficado en plano MPRC PLS/01

URBANIZACION. 6.1. Areas Verdes. Las cesiones de areas verdes por predio, exigibles de acuerdo
al Capitulo 2, del Titulo 2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, deberan proveerse
en lotes unitarios de superficie equivalente como minimo al 7% de un maximo de 10% exigido por la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, el disefio, configuracion y dimensiéon de los
deslindes deberd ser aprobado previa presentacién de anteproyecto paisajistico ante la Direccién de
Obras Municipales, el porcentaje restante sera de libre disposicion.
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Las caracteristicas de estas areas seran las establecidas en el articulo 5 de la Ordenanza del Plan
Regulador vigente, (aprobado mediante decreto Alcaldicio N° 10.949/02).

6.2. VIALIDAD. Las condiciones, se definen en Capitulo VII, “Sector Petroleras las Salinas”, articulo 39 de
la presente Ordenanza.

50 Modificase el articulo 20, en el “Listado de Vialidad Estructurante”, de la siguiente
forma:

I. Eliminese la via de Servicio tipo A con numero de Orden 27:

NO | NOMBRE VIA Orden Tramo Proyec | Ancho min. entre
existen | lineas (P) (E)
27 |Avenida Libertad Norte | SA-27.2 18 Norte y Balneario Salinas P 24 P
Proyectada

II. Agréguese las siguientes vias en el listado de las VIAS COLECTORAS:

VIAS COLECTORAS
NO | NOMBRE VIA Orden Tramo Proyec |Ancho min. entre
existent | lineas (P) (E)
16 | Avenida Libertad Norte Proyectada C-16.1 18 Norte y 25 Norte P) 25 P
Calle 25 Norte C-16.2 Av. Libertad Norte Proyectada | (P) 20 P)
/Av. Jorge Montt

II1. Agréguese la siguiente via en el listado de las VIAS DE SERVICIO (TIPO A)

VIAS DE SERVICIO (TIPO A)

27 | Avenida Libertad Norte Proyectada SA-27.2 25 Norte y Balneario Salinas P 24 (P)

PSA/OUS/PRD/ACC.
Vifia del Mar,
Diciembre de 2007.

VIRGINIA REGINATO BOZzZO

MARIA CRISTINA RAYO SANHUEZA ALCALDESA
SECRETARIO MUNICIPAL I. MUNICIPALIDAD DE VINA DEL MAR
ADRIANA CABRERA CAAMANO PABLO RODRIGUEZ DIAZ
ARQUITECTO ARQUITECTO
DIRECTOR DEL ESTUDIO DIRECTOR DEPARTAMENTO ASESORIA URBANA
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