DE

DDU 209

CIRCULAR ORD.N° U / 3 /

MAT.: Deroga la Circular ORD. N° 099, DDU 162, de 10
de Marzo de 2006, referida a la reutilizacién de terrenos con-
taminados y con riesgos antropicos, y sefiala normativa apli-
cable a estos casos.

PLANES REGULADORES COMUNALES E
INTERCOMUNALES; NORMA URBANISTICA, AREAS DE
RIESGO.

SANTIAGO, 03 SEP 2008

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construc-
ciones, esta Divisién emite la presente Circular, cuyo propésito es efectuar la correspondiente
adecuacion conforme a lo recientemente dictaminado por la Contraloria General de la Republi-
ca, en relacion con la Circular DDU 162, de 2006, referida a la reutilizacion de los terrenos que
primitivamente acogieron actividades generadoras de contaminacién, o se encontraban expues-
tos a riesgos antrépicos, cuya actividad ha cesado o se encuentra en proceso de cierre.

De acuerdo con lo expresado por el organismo contralor, la posibilidad que la autoridad admi-
nistrativa, a través de los instrumentos de planificacién territorial, defina areas de riesgo en que
se contemplen zonas no edificables o de condiciones restringidas de edificacién en terrenos que
estuvieron destinados y/u ocupados por actividades generadoras de contaminacién, no se en-
cuentra prevista en el precepto contenido en el articule 2.1.17. de la Ordenanza General de Ur-
banismo y Construcciones. Esto, en consideracion a que ese precepto, - en cuanto permite es-
tablecer zonas no edificables o de condiciones restringidas de edificacion -, es de caracter ex-
cepcional y consecuentemente debe ser interpretado de manera restrictiva, no pudiendo abarcar
situaciones que no estén expresamente reguladas en él.

En atencién a ello, se deroga la Circular ORD. N° 099, DDU 162, de 10 de Marzo de 2006.

Mo obstante lo anterior, y dado que los planes reguladores deben considerar las caracteristicas
fisicas de los terrenos sometidos a regulacion, - entre ellos los que acogen o acogieron activida-
des generadoras de contaminacién, o se encuentran expuestos a riesgos antropicos -, es nece-
sario hacer presente que la disposicion contenida en el articulo 5.1.15. de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones resulta plenamente aplicable tanto a estos casos, como a otros
en los cuales se requiera informes sobre la calidad del subsuelo o sobre riesgos provenientes
de las areas circundantes, debiendo definirse las medidas de proteccién que se adoptaran.



#

4. Al respecto cabe hacer presente que, si bien la disposicién contenida en el referido articulo
5.1.15. otorga facultades al Director de Obras Municipales para requerir un informe sobre la ca-
lidad del subsuelo o sobre posibles riesgos provenientes de las areas circundantes, como las
medidas de proteccién que se adoptaran, - aspecto que debe quedar consignade en el Certifi-
cado de Informaciones Previas -, el gjercicio de esta facultad es de caracter obligatorio en los te-
rrenos que presenten las limitaciones sefialadas en el numeral 3. de la presente circular.

5. En atencién a lo sefialado, cuando los planes reguladores incluyan terrenos que presenten las
limitaciones descritas, es recomendable gue en su respectiva Ordenanza se incorpore la obli-
gacion de acompafiar dicho informe - con las medidas de proteccion a gue alude el articulo
5.1.15.-, en la solicitud de permiso de edificacion de los terrenos que cumplan con estas carac-
teristicas. En este sentido y en orden a cautelar los efectos negativos sobre las personas y el
medic ambiente, previo a cualquier construccion sobre aquellos, - por efecto de la aplicacion de
las normas urbanisticas que debe establecer el plan regulador -, sera condicién cumplir con lo
sefialado precedentemente.

6. Finalmente, en concordancia con lo sefialado precedentemente, los proyectos y los instrumen-
tos de planificaciéon, como consecuencia de su ingreso al Sistema de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental, deberan dar cumplimiento, tanto a las disposiciones y procedimientos contenidos en
la Ley N® 19.300, de Bases Generales del Medio Ambiente y su respectivo Reglamento, como a
las exigencias o certificaciones que la Resolucion de Calificacién Ambiental establezca para los
terrenos de las caracteristicas analizadas.
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DISTRIBUCION.

1. Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo

2. Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

3. Sr. Contralor General de la Republica.

4. Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

5. Sres. Intendentes Regionales | a XlI, XIV, XV y Regién Metropolitana

6. Sres. Jefes de Division MINVU

7. Contraloria Interna MINVU

8. Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU



10.
1.
12.
13.
14.
15.
18.
. Instituto de la Construccion.
18.
19.
20.
21.
22,
23

Sres. Directores Regionales SERVIU

Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

Sres. Asesores Urbanistas (afc SEREMI MINVU)

Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
Sres. Jefes Depto. D.D.U.

Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales

Camara Chilena de la Construccion

Colegio de Arquitectos de Chile
Asociacién Chilena de Municipalidades
Biblioteca MINWVU

Mapoteca D.D.U.

Oficina de Partes D.D.U.

Oficina de Partes MINVU



