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MAT.: Reutilizacion de terrenos contaminados ¥ con ries-
gos antrépicos.

NORMA URBANISTICA; AREAS DE RIESGO.

SANTIAGO, 1  MAR. 2006
JEFE DIVISION DE DE§ARROLLO URBANO. ‘

SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con le dispuesto por el articulo 42 de fa Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y en consideracién a la necesidad de definir un procedimiento para facili-
tar la reutilizacién de terrenos que primitivamente acogieron actividades generadoras de
contaminacion, o se encontraban expuestos a los riesgos antrépicos que se describen en
el articulo 2.1.17, nimero 4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
(OGUCQ), esta Divisién de Desarrollo Urbano entrega las siguientes instrucciones:

Cuando sea necesario modificar un instrumento de planificacion para permitir la reutiliza-
Cion de los terrenos que han estado destinados y/u ocupados por actividades generadoras
de contaminacion, actividades que en la actualidad han cesado 0 se encuentran en pro-

ceso de cierre y abandono, serd necesario tener en consideracion dos dmbitos, que son el
de la planificacion y el de los proyectos.

e Ambito de Ia planificacién: como primera medida, la modificacién del instrumento
cuyo propdsito es fijar nuevos usos de suelo, debe definir el drea de riesgo “por consti-
tuir un peligro potencial para los asentamientos humanos™ en la que se encuentra
comprendido el terréno, en el caso que ésta no estuviera ya definida asi por el instru-
mento vigente. Para ello, de acuerdo con lo establecido en al articulo 2.1.17. de la
OGUC, se debe contar con un estudio especifico. :

En dicha drea de riesgo, el instrumento puede determinar zonas no edificables o de
condiciones restringidas de edificacion, en las que, por razones fundadas, deba limitar-
se cierto tipo de construcciones, estableciéndose al mismo tiempo los requisitos y con-
diciones a cumplirse para su utilizacién.

Dentro de estos requisitos y condiciones, ef instrumento podré establecer los usos de
suelo posibles de aplicar en tanto se dé cumplimiento al procedimiento que consuita el
Uitimo inciso det articulo 2.1.17., que se describe mas adelante, en el &mbito de los
proyectos. ’ -

Ahora bien, una vez aprobada la modificacién del instrumento en el que quedd estable-
cida el drea de riesgo ascciada a las causales a que se refiere el nimero 4 del articulo
2.1.17., esto es: “Zona, franja o radio de proteccion de obras de infraestructura peligro-
sa, tales como aeropuertos, helipuertos publicos, torres de alta tensién, embalses,
acueductos, oleoductos, gasecductos y estanques de almacenamiento de productos
peligrosos”, la aprobacion de proyectos con los nuevos destinos de suelo estara condi-
cionada al procedimiento que se expone a continuacion.




W

En consecuencia, se podra proceder a levantar {a restriccidn parcial o total que afecta a

Ambito del proyecto: cuando la restriccién para edificar se deba a motivos subsana-
bles mediante la incorporacién de obras de ingenierfa u otras suficientes para mitigar
¢l riesgo, la aprobacion de los proyectos que se emplacen al interior del 4rea de riesgo
definida en el instrumento de planificacion territorial modificado, sélo se podra efectuar
si, de acuerdo a estudios fundados, elaborados por profesional especialista, cumple
los requisitos y condiciones establecidas para elio, incluida la evaluacién de impacto

ambiental correspondiente. v

un terrenc emplazado en un drea de riesgo determinada como tal en el instrumento de
panificacion territorial respectivo, si concurre la presentacién de un estudio fundado, que
contemple las medidas de mitigacién necesarias para el normat funcionamiento de las ac-
tividades propias del proyecto a desarrollarse en él. De esta manera, las limitaciones para
edificar que plantea el drea de riesgo podrén eliminarse, en la medida que se desarrolien
los estudios fundados sefialados precedentemente, y se ejecuten las obras de mitigacién
respectivas, responsabilidad esta altima que recae en €l titular de cada uno de los proyec-
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Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

. Sres. intendentes Regionales | a Xll y Region Metropolitana
. Sres. Jefes de Division MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU =

Sres. Directores Regionales SERVIU

Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)

Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)

Sres. Secretarios Comunales de Planificacidn y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU)

. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Unidad de Patrimonio Urbano (UPU) Subsscretaria.

Sres. Jefes Depto. D.D.U. .
Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales ' b
Camara Chilena de la Construccion

Instituto de la Construccion.

Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacion Chilena de Municipalidades
. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU
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